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V Praze, 2.12.2011



A. Nalez

1. Znalecky kol

Znaleckym tkolem je provést ocengni cenou obvyklou pozemki parc. €. 3/5 (zahrada) a pare.
3147 (zahrada) v kat. uzemi Libel, obec Libel, okres Rychnov na KnéZnou, zapsano na LV.

.0‘

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 3 zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zdkonll (zdkon o oceilovani majetku), ve
znéni pozd&jdich piedpisi.

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zikon nestanovi jiny zpusob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro Gi¢ely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena phi
prodejich stejného poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trh, osobnich
pomérii prodévajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvla¥tni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbg vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

2) Jinym zplisobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklad€ je

a) nakladovy zplisob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutené dosahovaného nebo z
vynosu, ktery 1ze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat,a z kapitalizace tohoto
vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zpisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
ptedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychézi z Eastky, na kterou pfedmet ocenéni zni
nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocetiovani podle ugetni hodnoty, které vychazi ze zpiisobl ocefiovani stanovenych na zakladée
piedpisti o ucetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocengni zaznamenané ve

stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.



2. Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: Pozemky Libel
517 41 Libel

Region: Kralovéhradecky

Okres: Rychnov nad KnéZnou

Katastralni izemi: Libel

3. Prohlidka a zaméieni nemovitosti:

Prohlidka a zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 21.11.2011 bez pfitomnosti vlastnika
ocetiovanych nemovitosti.

4. Podklady pro vypracovini posudku:

Usneseni soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, LL. M. o ustanoveni znalce a objedndvka
znaleckého posudku ze dne 25.10.2011 pod &.j. 120 EX 29103/10-64.

Vypis z katastru nemovitosti.

Prohlidka, zjisténi skutednosti a zam&feni posudkem dotcenych nemovitosti dne 21.11.2011.
Vypis z geografického informaéniho systému.

Mapa okoli.

Nabidky realitnich spolecnosti.

Ortofotomapa.

5. Pouzita literatura:

Brada¢, A.: Teorie ocefiovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Bmo, s.r.o., Bmo
2008
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ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, Praha 2004

Bradag, A., Krejéit, P.: Ufedni ocefiovani majetku podle zdkona &. 151/1997 Sb., leden 2004

Bradaé, A., Kledus, M., Weigel, L.: Piedpisy pro ocefovani nemovitosti s komentafem,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno 2002

Dusek, D.: Zaklady ocefiovani nemovitosti, Vysoké $kola ekonomické v Praze, Institut ocefiovani
majetku, Praha 2008



Ort, P.; Oceiiovan{ nemovitosti na trznich principech, Bankovnt institut Vysoka $kola, Praha 2007
Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006

Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty pozemkd, Vysokd 3kola ekonomickd v Praze, Institut ocefiovani
majetku, Praha 2007

6. Vlastnické a evidencni udaje:

viz vypis LV v piiloze

Na ocefiovanych nemovitostech nebyly ke dni ocenéni zjistény Zadné pravni vady.

7. Celkovy popis nemovitosti:

Piedmétem ocendni cenou obvykiou je ocenéni pozemkid parc. &. 3/5 (zahrada) a parc. &. 3147
(zahrada) v kat. izemi Libel, obec Libel, okres Rychnov na Knéznou, zapsano na LV.

Obec Libel se nachézi cca 5 km zapadné od byvalého okresniho mésta Rychnov nad KnéZnou a cca
25 km vychodn& od krajského mésta Hradec Kralové. Jedna se o obec se zdkladni infrastrukturou a
s nizkou nabidkou obdanského vybaveni. Zakladni obanské vybaveni je dostupné v mésté
Rychnov nad Knéznou.

Pozemky parc. &. 3/5 a parc. & 3147 se nachazeji v severni zastavéné Casti obce Libel. Jedna se o
pozemky, které jsou vedené jako zahrada. Pozemky maji nepravidelny tvar.

8. Obsah posudku:

a) Pozemky
a1} Pozemky - zahrady



B. Posudek

Vyméry, hodnoceni a ocenéni obj ekti:

Porovnavaci hodnota

a) Pozemky

a;) Pozemky - zahrady

Popis poroynivanych pozemki:

1) Na prodej pozemek o rozloze 1429 m?, ktery je vedeny jako zahrada. Pozemek se nachdzi ve
mésté Rychnov nad KnéZnou v blizkosti komunikace 1. tfidy vedouci od Néchoda a Hradce
Kralové, a to nedaleko samotného centra. K pozemku je snadny pfistup ze silnice po pfijezdové
cesté. Vedkeré IS jsou v blizkosti pozemku.

2) Na prode) pozemek o rozloze 761 m?, ktery je vedeny jako zahrada. Pozemek
se nachazi mezi méstem Kostelec nad Orlici a obci Doudleby v lokalité Grunda. Pozemek je ve
svaZitém terénu orientovaném na JZ. Na zahradg jsou vzrostlé okrasné a ovocné stromy.

3) Na prodej pozemek o rozloze 2187 m?, ktery je vedeny jako zahrada. Pozemek

se nachazi v obci Borohradek - Sachov. Pozemek je ve svaZitém terénu orientovaném na J.
Uzemnim planem je uréen k vystavbé rekreaéniho objektu, RD nebo drobné vyroby. Na pozemku
jsou instalovany IS. Pfistup k pozemku je moZny po dvou pfij ezdovych cestach.

Seznam porovnavanvch pozemKkii:

Nazev Realiz. cena Vyméra Jedn.cena K, Véaha  Upravena jedn.
[K&] [m?] [K&/m?] cena [K&/m’]
Pozemek 1 400 000,- 1429 27992 1,00 1,00 279,92
Pozemek 2 195 000,- 761 25624 1,00 1,00 256,24
Pozemek 3 434 000,- 2187 19845 1,00 1,00 198,45
734,60 / 3,000
Primérna jednotkova cena: 244,87 K&/m*
Minimalni jednotkova cena: 198,45 K&/m?
Maximaini jednotkova cena: 279,92 K&¢/m®

Oceriované pozemKy:

Pozemek p.¢. 3/5 4832 m®
Pozemek p.&. 3147 218 m?
Vyméra ocefiovanych pozemkd: 5050 m*

5 050,00 m” 4 244,87 K&/m® = 1 236 593,50 K&
Pozemky ocenéné porovnivaci metodou - celkem

1236 593,50 K¢&
= 1236 593,50 K¢



Uprava ceny:

Realizovatelna obvykla cena v daném misté a Case * 0,750
Pozemky - zahrady - vysledni cena = 927 445,13 K¢
Rekapitulace ocenéni pozemki

a) Pozemky - zahrady = 927 450,- K&
Cena pozemkii ¢ini celkem 927 450,- K&




C. Rekapitulace

Porovndvaci cena:

Porovnavaci cena pozemki: 927 450,- K&
Porovnavaci cena celkem: 927 450,- K¢
Obvykla cena:

927 000,- K&

slovy: devétsetdvacetsedmtisic K&

P#i zjisténi ceny obvykié klademe diraz na srovnani s nemovitostmi nabizenych k obchodovani v
daném misté a mistnim Setfenim. Pfi stanovovani porovnavaci hodnoty jsme vychédzeli z udaji
uvedenych v informagnich zdrojich realitnich kancelati, zejména internctovych stranek. Ve
stanoveni ceny obvyklé je vzata v Gvahu rovnéZ obtiznd prodejnost nemovitosti na soucasném
realitnim trhu. Vyslednou porovndvaci hodnotu upravujeme koeficientem 0.75, nebot takto
upravens hodnota odpovida realizovatelné obvyklé cen€ v daném mist¢ a Case.

Na zékladg vyse zjisténych skuteénosti stanovujeme cenu obvyklou pozemki parc. &. 3/5 (zahrada)
a parc. & 3147 (zahrada) v kat. uzemi Libel, obec Libel, okres Rychnov na KnéZnou, zapsano na
LV 269 v objektivni zaokrouhlené vysi 927.000,- K¢.

V Praze, 2.12.2011

Znalecky ustav

Znalecka spole¢nost s.r.o.
Palackého 715/15

110 00 Praha 1 —Nové Mésto



D. Znalecka doloZka:

Posudek podava Znalecka spolefnost s.r.o., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/135,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich pfedpisii, do prvého oddilu
seznamu ustavil kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Za Znalecka spolednost s.r.o.  JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M,, jednatel

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. ZP-1274 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladi uétujeme dokladem dle pfiloZené likvidace.

E. Seznam pfiloh:

Kopie vypisu z katastru nemovitosti (pfiloha ¢. 1)
Kopie vypisu z geografického informaéniho systému (pfiloha &. 2)

Mapa umisténi nemovitosti (pfiloha ¢. 3)









