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ZNALECKY POSUDEK
P Sislo ZP-21412
NEMOVITA VEC: Pozemek Pertoltice pod Ralskem (okr. Cesks Lipa)
Katastralni tidaje: Kraj Liberecky, okres Ceska Lipa, obee Pertoltice pod Ralskem, k.. Pertoltice
pod Ralskem

Adresa; Perloltice pod Ralskem, 471 24 Pertoltice pod Ralskem
OBJEDNATEL: EXEKUTORSKY URAD KLATOVY e

JUDr. Dalimil Mika, LL. M., soudni exeliutor
Adresa; Za Berankem 8306, 339 01 Klatovy
ZIMOTOVITEL: Znalecks spolefnosi s.r.0.
Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Noveé Mésto

| UCEL OCENENI:  Exckuéni Fizeni & j. 120 EX 11235/08 a 2845/08. (ocenéni stavajiciho stavu) |

»

OBVYKLA CENA 72 000 K&

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvetvi ocefiovani nemovitych véci

Stav ke dni: 22.6.2021 Datum mistniho Scticni:  9.6.2021

Pocel stran: 14 stran Tocet piiloh: 26 Pocet vyhotoveni: 1, vyhotoveni &islo: 1

V Praze, dne 22.6.2021



ZADANI |

t’gﬂ_naleckj' kol | |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnick¢ho podilu o
velikosti 1/5 (jedna pétina) na pozemku parc. & 340 (zastavéna plocha a niddvofi) v kat. uzemi
Pertoltice pod Ralskem, obee Pertoltice pod Ralskem, okres Ceska Lipa, zapsino na IV 978.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. | aZ 9 zakona ¢&.
151/1997 Sh., o occiiovani majetku a o zméngé néklerych zakonl (zdkon o ocenovini majetku), ve
znéni pozdéjsich predpisil.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni: ] |

1) Pokud tento #ikon nestanovi jiny zpisob ocefiovini, ocefiuji sc majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro téely toholo zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocengni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, kieré
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3c sc nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméril prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vziahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi »vlasini hodnota pfikladani majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vetahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urdi se 7¢ sjednanych cen porovnédnim.

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu wréit, oceiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud #vIasni pravni picdpis nestanovi jinak. Prilom se zvaZuji viechny okolnosti, klere
maji na trzni hodnotu vliv. Ditvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Tr#ni hodnotou se pro uéely tohoto zikona rozumi odhadovana ¢astka, za klerou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskuteéniném v souladu s principem triniho odstopu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro Gdcly tohoto zdkona rozumi, 7e Géastnici smény jsou osobami, kleré mezi schou
nemaji zadny »vI4%tni vzajemny vztah a jednaji vedjemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a r#ni hodnoty a postup pii tomto uréeni muscji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouZiti, véetné pouzitych adaji, musi byt odivodnéno a odpovidal druhu pfedmétu ocenéni,
acelu ocendéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni, Podrobnosti k urent
obvyklé ceny a trZni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho ncbo vliv zvlasini obliby.

(7) Cena uréené podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimofadna cena nebo trini hodnota,
je cena visiéna.

o o



(8) Sluzbou je poskylovani Einnosti ncbo hmotné zachytitelnych vysledki éinnosti.
(9) Jinym zpiisobem ocefiovini slanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladg je

a) nakladovy zplisob, ktery vychdzi z naklada, kleré by bylo nutno vynalozZit na pofizeni pfedmétu
occnéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) v¥nosovy zpiisob, ktery vychizi » vynosu z pfedmétu ocenéni skutetné dosahovancho ncbo z
vynosu, kiery lze z pfedmétu ocengni za danych podminck obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (urokoveé miry),

¢) porovnavaci zpisob, kiery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
piedmélem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim t€Z ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souviscjici véel,

d) ocefiovani podle jmenovilé hodnoty, které vychézi » Cistky, na kicrou piedmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak ziejma,

&) ocefiovani podle uéetni hodnoty, které vychdxi ve zplisobii ocefiovani stanovenych na zaklad@
piedpist o ucelniclvi,

) ocefiovani podle kurzové hodnoly, kileré vychazi z ceny piedmélu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena predmélu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popfipadé cena odvozena ve sjednanych cen.

10) Ni74i obchodovatelnost spoluviastnickych podili.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZ3i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. De facto je viak v prvni fadé nulné konstatovat, Ze v podstaté neexisiuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovityeh vécech, coz velmi zig7uje nejen jejich
prodej, ale 1 jiZ samolné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychézi ze vzorkd podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (ncbo jiz zrealizovanych prodejit), obeené tedy zakiualni (7ni ceny
porovnatelnych nemovitych viei, aviak nemovitych véci nabizenych €i jiz prodanych jako celek.
Atkoliv stav, kdy se nemovilé v&ci nachézi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vziené vyjimky, veicjné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto istech nemovitych
véel. Tato faklickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti na nemovitych vécech. Skutecnost, 7e
v podstaté nejsou k disporici vzorky porovnatelnych spoluvlasinickych podili na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozlo celky, musi byt jako takova
rovné? zohlednéna pii ocenéni spoluvlasinického podilu na nemovité véci, kdy sc tak déje
prostiednictvim uZiti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle viic zminéného problematického aspektu pii obchodovini se spoluvlasinickym podilem na
nemovitych vécech spoéivajicim v nékdy a? abscntujicim trhu se spoluvlasinickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nuiné zminil, 7e situace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni ecla
nemoviti vée, nybrZ pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
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nemovité véci znatny zdroj potencionalnich potiZi, a lo « toho divodu, Ze se po nabyli daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véei, tedy nebude oprivnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zeela libovolng dle vlasiniho usudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vidy né&jakym zplsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

I'yto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlasinického podilu na nemovite véci, se
nisledné odraZeji v zajmu polencionélnich kupujicich pii nabidee spoluvlastnickych podila k
prodeji, kiery je obeené niZsi v porovndni se situaci, kdy je nabizena cela nemovita véce, v disledku
éehoz je rovné% i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, nez by napovidala
velikost konkréiniho spoluvlastnického podilu — ledy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZsi neZ polovina celé nemovilé véci, u velikosti 173 je jeho
prodejni ccna niZii neZ tietina celé nemovit¢ véci atp. Nejinak je lomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fiveni formou vefcjné drazby, naopak skule€nost je takova,
7e v tomto pFipadé jsou vysc zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimdny dokonce jeité intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim pidem jeS(¢ akcentovano.

Tato sniZend obchodovatelnost musi byt pfi ocefiovani samotného spoluvlasinického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obyyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatng vyplyva i » dikce ustanoveni §2 odst. 1 zikona
& 151/1997 Sb., o ocefovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro iicely fohoto zdkona rozumi cena,
kiera by byla dosaZena pii prodejich siejného popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stefné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvaiuji viechny okolnosti, které maji na cenu viliv, aviak do jeji vyie se nepromitaji viivy
mimofddnych okolnosti trhu, osobrich poméri prodivajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldsmi
obliby.*

S ohledem k vy% nastindné obecng oblizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, neZ by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze (udiZ
vyslednou cenu stanovit pouve jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nuiné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pfed korekei ceny vynisobil spoluvlastnickym
podilem, nybr7 jedt& cenu dale poniZit, a to koelicientem niZii obchodovatelnosti spoluvlasinickych
podild.



VYCET PODKLADU

iZ_:_i_l_(_l_a{Ini pojmy a metody ocenéni l

Obvyklou cenoun se pro udely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZcna pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku neba pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji v¥3c sc nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pifrodnich €i jingch kalamit.
Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlddtni hodnota piikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vatahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzhy
a urci sc ze sjednanych cen porovnanim.

Porovndni bylo provedeno na zdkladg realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informaéni databdze realitni kancelafe, vlastni databdze, analyzaéni portdl cen a kalastr
nemovitosti. Z vyse uvedenych zdroji byly vybrany vhodné srovndvaci nemovité veci, ktery byly
nésledné porovnany s ocefiovanou nemaovitou véel.

Jako hlavni meloda byla vybrana metoda porovndvaci. Porovnavaci metoda se stanovi pfimym
porovndnim min. i obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na vdkladé
vyhodnoceni shodnych paramelrii porovnavanych nemovitych véei, viz jednotlive koeficienty.
Rovdily v porovnivanych parametrech nemovitych véci byly feSeny v jednotlivych kocficientech.
Znuleckd kancelaf vyjadiuje obvyklou cenu na #ikladé stanoveného celkového koeficientu.

[Pichled podkladii _ _ ]

NiZe uvadime vypis podkladi, » kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Cerpino. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, kieré maji dle naseho odbormého ndzoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného znalecke¢ho tkonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, L.I.. M. o ustanoveni znalecké kancelife a
objednavka znaleckého posudku ze dne 31.5.2021 pod &. 120 EX 11235/08-373 a 2845/08-330.

- vypis # kalastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidee, zjisténi skule€nosti a zaméfeni posudkem dollené
nemovité véei dne 9.6.2021.

- vypis » geografického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace » katastru nemovitosti.

- informace z vefejné dostupnych zdroji.



- informace o realizovanych cendch z dostupnych databazi.

tLitcratura:

Brada¢, A.: Tcoric oceflovani nemovilosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno
2008

Bradaé, A., Fiala, J., ITlavinkova V.: Nemovitosti - oceflovani a pravni vziahy - 4. pfepracovane a
doplnéné vydani, LINDE, a.s. - Privnické a ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana
Tulacka, Praha 2007

Brada¢, A., Krejéit, P., Scholzova, V.: Ufedni ocefiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.o., Brno 2013

Bradad, A., Kledus, M., Weigel, L.: Piedpisy pro ocefiovani ncmovitosti s komentafem — dil IV,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brmo 2002

Duick, D.: Zaklady ocefiovani nemovitosti, Vysoka skola ekonomickd v Prave, Institut occfiovani
miajetku, Praha 2011

Ort, P.; Ocenovani nemovitosti na trznich principech, Bankowvni institut Vysoka skola, Praha 2007
Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006
Zazvonil, Z..: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012

Kokoska, I.: Ocefiovani nemovitosti podle cenovych piedpist, Vysokd Skola ckonomicka v Praze.
Praha 2012
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Obee Pertoltice pod Ralskem se nachézi cca 0,5 km scvernd od mésta Mimofi, cca 18 km
jihovychodng od mésta Novy Bor a cca 31 km jihozapadné od mésta Liberec. Jednd se o obec se
zékladni infrastrukturon a s nizkou nabidkou ob&mského vybaveni. Sirsi nabidka obganského
vybaveni je dostupnid v Mimoni, Novém Boru a v Liberci. Do obee vedou silnice IIL tiidy a
Zelezniéni trat’,

Typ pozemku: & zast. plocha 0 ostatni plocha O orné pida
O trvalé travni porosty O vahrada [ jiny
[VyuZiti pozemkii: B RD O byty O rekr.objekt O gardZe O jiné
Okoli: O bylova z6na O primyslova zona [ nakupni zéna
B ostatni
Piipojky: O/Owveda 0O/0O kanalizace 0O /0 plyn
vef. / vl B / U elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0T MIID [ Feleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice L. tf. silnice 11 1ILtF.
Poloha v obci: okrajova Gasl - zdslavba RD
Pristup k pozemku: B zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pies pozemky . )
pare. €. 360 Liberecky kraj, U Jezu 642/2a, Liberec IV-Perityn, 46001 Liberce

[Cell{uvjr_ popis

Ocefiovany pozemek sc nachdzi na jiznim okraji zaslavéné ¢asti obee Pertoltice pod Ralskem. Jedna
se o pozemek nepravidelného tvaru. V katastru nemovitosti je poremck vedeny jako zastavena
plocha a nadvoii o vyméfe | 012 m? Pozemek je na vychodni strané ohranieny zpevnénou
komunikaci. Na travnatém pozemku se nachézi zdény dim uréeny ke kompleini rekonstrukei ncbho
k demolici a porosty. Pozemek je mimné svazity k zdpadni stran¢. V dobé ocefiovini byl pozemek
neudrzovany. K pozemku vede zpevnénd cesta nachdzejici se na pozemku parc. €. 360, ktery je ve
vlastnictvi Libereckého kraje.

Piipojky I8 jsou v dosahu. Piipojky nebylo moZné ovEfit.

Souéasti nemovilé véci jsou porosty a zdény dim &.p. 63. Tylo skuicEnosti jsou zohlednény v
cclkové obvykle cené.

Prisluenstvi nebylo zjisténo. Tyto skutetnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Vécnd biemena nebyla zjisténa.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véei:

NE Nemovita vée je fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Piistup k nemovité véci je zajidtén pifmo z vefejné komunikace

Komentéi: K pozemku vede zpevnénd cesta nachdzejici se na pozemku parc. €. 360, ktery je ve
vlastnictvi Libereckeho kraje.

Rizila spojend s umisténim nemovité véci:
NLE Nemovitd véc neni siluovana v zéplavovém tizemi

Véena bifemena a obdobnd zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANQO Exckuce

Komentai: Vécnd biemena ncbyla zjisténa.




ZNALECKY POSUDEK

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemelk Pertoltice pod Ralskem (okr, Cesla Lipa)
Porovnavaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: k.i1. Pertoltice pod Ralsliem, realizovany prodej ze dne 20.1.2021.

Popis: Jedni se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. €. 764/2 v k.. Pertoltice pod
Ralskem o vyméfe 953 m?.

Koclicienty:

redukee pramenc ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,60

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& | [m?] JC[Kém? ] Kc [ Ké/m? ]

900 000 953 944,39 0,60 566,63
Nizev: k.1l Mimoin, realizovany prodej ze dne 11.2.2020.

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku pare. €. 2640/47 v k.. Mimoi o
viméic 845 m”.

Kocficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0.90
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti pow. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,60
Givaha zpracovatcle ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotlkova cena  Koeficient  Upravena JC,
[Ké] [ m*] JC | Ké/m” ] Ke | Ké/m” ]
1369 000 1392 083,48 0,54 531,08
Nizev: k.. Mimoii, realizovany prodej ze dne 13.7.2020.
Popis: Jedna sc o realizovany prodej stavebniho pozemku parce. ¢. 2640/43 v k.. Mimon o
vyméfe 1 407 m?.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,60



uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& | [m*] JC [ Kem? | Kc [ Ké&/m* ]
1372 000 1407 975,12 (0,54 526,56
Zjisténa primérnd jednotkovi cena 541,42 K&/m?

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkin
Koeflicienl redukee pramenc ceny zohledinje piipadnou redukei pramene ceny. V piipade pouziti
sjednanych cen, kleré byly sjednany v deldim éasovém tscku, bude v tomto koeficieniu vyjadicn
vyvo] obvyklé ceny v gase. Na »dkladé Casové Ffady bude prisluinym indexem sjednand cena
promitnuta do soudasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficienl monost rastavéni pozemku zohlediiuje: moznost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovilym vécem srovndvacim.

Koeficient velikosti pozemkt zohlediuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovilym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZili zohledfiuje: intenzitu vyuziti occiiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véei v rdmei dzemniho cclku (velikost
sidla, ob¢anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient vybavenosti pozemku: »ohlediiuje vybaveni a pfisludenstvi oceflovanych nemovitych
viéei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véei
vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient tivahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soufasném realitnim trhu,

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky  Celliovi cena
| m?] cena podil pozemku
| Ké/m?] | K&

zastavéna plocha a 340 1012 541,00 1/5 109 498

nadvofi

Ohvykli cena pied korelici ceny 109 498
Ni751 obchodovatelnost minoritnich * 0,65 £ 71 173,70
spoluvlasinickych podilu

Cellova vyméra pozemki 1012 Hodnota pozemki cellkem 71174
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ODUVODNENI

1. Tlodnota pozemkii )
1.1. Pozemek Pertoltice pod Ralskem (okr. Ceska I.ipa) 71 174,- K¢

Hodnota pozemku 71174 K¢

IKomentif ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovndni nemovitych véei ze sjednanych cen
(realizovanych prodeji) v daném misté a Case se skuleCnostmi zjidténymi pfi mistnim Setfeni. PFi
stanoveni porovnivaci hodnoty jsme vychdzeli z (daj uvedenych v informalnich wdrojich
realitnich kancelafi, vlasini databaze, analyza¢niho portalu a katastru nemovitosti. V databazi jsme
nasli srovnatelné porovndvaci nemovité véci, z nichz jsme vybrali min. 3, kter¢ ncjvice odpovidaly
occliované nemovité véci napf. co do lokality, velikosti, stéfi a celkového stavu; tyto porovnivaci
nemovité véei byly nédsledné pouwZily pro vypoéet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil
2ji¥téni obeené &i jinak stanovené ceny nemovité véei. Nami stanovend obvykld cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejniziiho podéni pro draZbu. To, jakou md nemovita véc skuteéng hodnotu,
waniz mize byt v daném misté a Case prodéina, se ukdZe teprve v drazbé.

Obvykla cena
72 000 K¢

slovy: Sedmdesatdvatisic K&




ZAVER |

Na ziklad® vyic zjisténych skutetnosti stanovujeme cenu obvyklou idedlniho spoluvlastnického
podilu o velikosti 1/5 (jedna pétina) na povemku parc. €. 340 (zastavéna plocha a nddvoii) v kat.
uzemi Pertoltice pod Ralskem, obec Pertoltice pod Ralskem, okres Ceska Lipa, zapsano na LV 978
v objcktivni zackrouhlené vy& 72.000,- K&,

Dle § 57 vyhlagky & 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a7 €) 167 velkeré skutcénosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metodam mohou sniZovat
pfesnost zavéru snaleckého posudku. Sdélujeme, 7e nami zjidténé podklady jsou dostatedné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocefiovani. PFi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyic, vychdzime z realizovanych ccn a z udaji ziskanych pii mistnim Scticni. V piipadé€, Ze ndm
ncbylo umoZnéno vnitini ohleddni nemovité véci, tak nas zavér miZe, alc i1 nemusi byt nepatmé
zkreslen. Vyse uvedené skuteCnosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
snaleckého posudku. Dle naSeho odborného nazoru a praxe, lze povazoval viiv uvedeného zkresleni
7 velké &dsti za minimalni.

= 1 I



B SEZNAM PRILOH

Prilohy poéct stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti 22
Snimek katastralni mapy 1
Folodokumentace 1
Mapa oblasti I
Ortofotomapa I
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e ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podavi Znaleck4 spoleénost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésio, Palackcho 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.,j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst, 1 vyhl. C. 37/1967 Sh., ve znéni pozd&jsich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu Ostavi kvalifikovanych pro znaleckou éinnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. ZP-21412 znaleckého deniku.
Odména hyla sjednéna v souladu s vyhlaskou €. 504/2020 Sh.

Osoby podilejici se na zpracovini znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A,, LL.M.
Ing. Jiti Roub
Ing. Lukas Holbauer
Jakub Chrastecky

Oznaceni osoby, kterd je povinna na Zadost orgdnu vefejné moci osobng stvrdil ncho doplnit
znalccky posudek nebo blize vysvéllil jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala vnalecka
kancelad (§ 28 zakona ¢ 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

TUDr. Mgr. Marcel Petrdsck, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

V Praze 22.6.2021

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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