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Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemki pare. €. 3/5 (zahrada) a parc. &.
3147 (zahrada) v kat. Gzemi Libel, obec Libel, okres Rychnov nad Knéznou, zapsano na LV 269.

|leﬂlecl{j’ tikol

QOcenéni je provedeno ,,cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. | aZ 9 zikona ¢&.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné néklerych zikoni (#dkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist.

|Vyklad pojmi a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocefiovani, ocefuji se majetek a sluzba obvyklou
cCenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely toholo zdkona rozumi cena, kierd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskylovani slejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti, klereé
maji na ccnu vliv, aviak do jecji vy3c sc nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé)i napiiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupyjiciho, disledky piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vzlahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a writ se ve sjednanyeh cen porovnanim.

(3) V odtivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcil, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro ncuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro déely loholo zakona rozumi odhadovand &istka, va kierou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy ka?da ze stran jednala informované, uvazliveé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro adely lohoto zdkona rozumi, 7e Géasinici smény jsou osobami, kieré mezi scbou
nemaji zadny zvladini vzdajemny vztah a jednaji vzajemné nerivisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni zigjmé,
jejich pouZiti, véeiné pouZitych tdajl, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu piedmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a trini hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimoiadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoiadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zdkona jinak ncZ obvykla cena, mimofadna eena ncbo trini hodnota,
je cena zjisténa.



() SluZbou je poskytovani éinnosti ncbo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.
(9) Jinym zpiisobem ocenovani stanovenym timto zdkonem ncbo na jeho zakladE je

a) nakladovy zptlisob, ktery vychazi z naklad, které by bylo nutno vynaloZil na pofizeni pfedmétu
occnéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, klery vychdzi » vynosu » pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného ncbo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskal, a » kapitalizace tohoto
vynosu (rokové miry),

¢) porovndvaci »plsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim té% ocenéni véei odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z €astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo klera je jinak sejmd,

¢) ocefiovani podle uéetni hodnoty, které vychazi ze zpisobit ocefiovani stanovenych na zikladé
piedpisi o Géetnictvi,

[) ocefiovani podle kurzové hodnoly, kleré vychazi z ceny picdmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) occiiovani sjednanou cecnou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodej,
popiipadé cena odvozend ze sjednanych cen.
10) Nizsi obchodovatelnost spoluvlasinickych podili.
V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podiln na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé vohlednéna jeho mZ&i obchodovatelnost v porovnéni s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je vSak v prvni fadé nuiné konslatoval, 7e v podstalé neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ velmi zi&Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorkit podobnyeh nemovitych véei
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodeji), obecné tedy zakludlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych €i jiZz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlasinické podily na nemovitych vécech, aZ na vzacené vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika mizivd poplivka po takovychlo ¢astech nemovitych
véel. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je piimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti na nemovitych vécech. Skuteénost, 7e
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybr? pouze srovnatelné obchodované nemovité véei jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pii ocenéni spoluvlasinického podilu na nemovité véci, kdy sc tak déje
prostiednictvim vziti koeficientu niZsi obchodovalelnosti spoluvlastmickych podili.

Vedle vyfe zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spolivajicim v nékdy a? absentujicim trhu sc spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnés nuiné »minit, 7e siluace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni ccla
nemoviti vée, nybrz pouze spoluvlastnicky pedil, pfedsiavuje pro piipadného vdjemce o koupi
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nemovilé véci ynacny zdroj polenciondlnich poliz, a to » toho divodu, #e se¢ po nabyti danc¢ho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolné dle viastniho tsudku am s ni takio

nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy néjakym zplisobem kooperovat s ostainimi
spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlasinického podilu na nemovité véei, se
nasledné odrazeji v zajmu potencionalnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podila k
prodeji, ktery je obeené niZsi v porovnani sc situaci, kdy je nabizena cela nemovita véc, v dusledku
¢eho? je rovnéZ 1 dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu nizi, nez by napovidala
velikost konkréintho spoluvlasinického podilu — tledy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ8i neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZii neZ tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exckuénim Fizeni formou vekejné drazby, naopak skutecnost je takova,
7e v lomlo piipadé jsou vy%e zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimidny dokonce je$ié intenzivnéji, nebol’ se s ostatnimi spoluvlasiniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato sniZend obchodovatelnost musi byt pfi occfiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovilé véel samozfejmé vohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostainé vyplyva 1 7 dikce ustanoveni § 2 odst. | zdkona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku: ,,.Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena,
kterda by byla dosaZena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovant
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim stylu v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji viechny okolnosti, kieré maji na cenu viiv, aviak do jeji vife se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupwjiciho ani vliv zvid§ini
obliby.©

5 ohledem k vyic nastinéné obcené obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nuiné stanovil obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véei niZéi, ncz by
odpovidalo mechanickému matematickému  vyjadieni hodnoly podilu 2 celku. Nelze tudiZ
vyslednou cenu stanovit pouze jako soucin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné ncjen zjisténou obvyklou cenu celku pred korekei ceny vynésobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jesté cenu déle poniZit, a to koeficientem niZdi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podilii.



VYCET PODKLADU

|Z.Eil{ladni pojmy a metody ocenéni |

Obvyklou cenou se pro udely tohoto zdkona rozumi ccna, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stcjné ncbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFilom se zvaiuji viechny okolnosti, kterc
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢€i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&ji »ejména vzlahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvId$ini hodnota piikliadand majctku nebo
sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se »e gjednanych ccn porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na zikladé realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat jc informaéni databdze realitni kancelate, vlasini databdze, analyzaéni portal cen a katastr
nemovitosti. Z vysc uvedenych zdroja byly vybrany vhodné srovnavaci nemovité véci, klery byly
nasledng porovnany s oceifiovanou nemovitou véel.

Jako hlavni metoda byla vybrina metoda porovnidvaci. Porovndvaci metoda sc stanovi pfimym
porovnanim min. tii obdobnych nemovitych véci. Porovnini bylo provedeno na zaklade
vyhodnoceni shodnych parametrii porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlivé koelcienty.
Roxdily v porovndvanych parametrech nemovitych véei byly feleny v jednotlivych koeficientech.
Znaleckd kancelar vyjadiuje obvyklou cenu na »dkladé stanoveného eclkového koeficientu.

[P¥ehled podkladi - |

NiZe uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Cerpdno. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle nascho odborného nazoru vliv na vypracovéni
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckého tkonu:

- usneseni soudniho exckutora JUDr. Dalimila Miky, LI.. M. o uslanoveni znalecké kancclafc a
objednavka znalcckého posudlu ze dne 22.9.2021 pod €.j. 120 EX 29103/10-573.

- vypis z katastru nemovitosli.

- lotodokumentace pofizena pfi prohlidee, zjiSténi skuteénosti a zaméreni posudkem dotCene
nemovité véci dne 5.10.2021.

- vypis v geogralického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z vefejné dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cenich z dostupnych dalabdui.
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- tizemni plén obee Libel.

|Litcra tura: ] _l

Bradag, A.: Teoric occiiovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno
2008

Dradaé, A., liala, 1., Hlavinkova V.: Nemovitosti - ocefovani a pravni vziahy - 4. pfepracované a
doplnéné vydani, LINDE, a.s. - Pravnické a ckonomicke nakladatelstvi Bohumily ITofinkové a Jana
Tulatka, Praha 2007

DBradag, A., Krejéit, P., Scholzova, V. Utedni ocefiovéni majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CLRM, s.r.0., Brno 2013

Bradac, A., Kledus, M., Weigel, L.: Pledpisy pro occfiovani ncmovitosti s komentafem — dil IV,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.1.0., Brno 2002

Dusck, D.: Zaklady oceiovani nemovitosti, Vysoka skola ekonomicka v Praze, Institul ocenovani
majetku, Praha 2011

Ort, P.: Ocenovéani nemovitosti na trinich principech, Bankovni institut Vysoka Skola, Praha 2007
Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006
Zarvonil, 7.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012

Kokozka, J.: Ocefiovani nemovitosti podle cenovych predpist, Vysoka Skola ekonomické v Praze.
Praha 2012



NALEZ AN
: I

Obec Libel se nachdzi cca 4 km severné od mésta Kostelec nad Orlici, cca 28 km vychodné od
mésta Hradec Kralové a cca 6 km zapadné od mésta Rychnov nad KnéZnou. Jednd sc o obee sc
zékladni infrastrukturou a s nizkou nabidkou obéanského vybaveni. Sir§i nabidka obtanského
vybaveni je dostupnd v Kostelei nad Ohfi, Hradei Kralové a v Rychnové nad Knéznou. Do obce
vedou silnice I1. a T11. (Fidy.

Mistopis
[Mistop

Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha O orna plida
0 trvalé travni porosty [® zahrada [ jiny
Vyuziti pozemkd: 0O RD O byty O rekr.objekt [ garaze X jiné
Okoli: O bylova zona O primyslova zona L1 nakupni zona
B ostatni
Piipojky: E/Ovoda 0O/0O kanalizace O /0 plyn
vel. /vl Bd /O elektro O telefon
[Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD O zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice L. ti. B9 silnice IL,ITL.t1.
Poloha v obei: okrajova Casl - samola
Piistup k pozemku: [ zpevnénd komunikace O nezpevnénid komunikace
1Cellmvjr popis - —|

Ocefiované pozemky se nachdzeji na severnim okraji zastavéné Casti obee Libel. Jedna se o
sousedici travnaté pozemky nepravidelnych lvart. V katastru nemovitosti jsoun pozemky vedené
jako zahrada o vyméfe 5 050 m% Sousedici poremky jsou na severni strané ohraniécné ornou
plidou. Na travnatych pozemcich se nachazeji listnaté a kefové porosly. Pozemky jsou svaZité k
zapadni strané. V dob ocefiovani byly pozemky neudrzované a nevyuZivané. K poremkim nevede
7adna piijezdovi cesta. Je k nim piistup pics pozemky cizich vlastniki.

Pripojky IS jsou v dosahu. Piipojky nebylo mozné ovéril

V Gzemnim planu jsou pozemky vedené jako plocha zelené — soukromd a vyhrazend a plocha
smiseng obylnd — venkovskd. Oba pozemky se nachézeji v zastavéném tizemi obce.

Souéasti nemovité véci jsou porosty. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.
Prislusenstvi nebylo zjidténo. Tyto skuteénosti json zohlednény v celkové obvyklé cené.

Vécna biemena nebyla zjisténa.



Rizila

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véei:

NE Nemovita vée je fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z verejné komunikace

Komenldl: K pozemkim nevede Zadna pfijezdova cesta. Je k nim piistup pies pozemky cizich
vlastnikii.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni siluovana v zaplavovém tizemi

Vécendi bifemena a obdobné zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Lixekuce

Komentai: V&ena bfcmena ncbyla zjisténa.




ZNALECKY POSUDEK

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky Libel (okr, Rychnov nad Knéinou)

Porovniavaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemkii:

Nazev:
Popis:

Rychnova nad Kn&nou o viméie 1 392 m.

Koeficienty:

k.. Ole$nice u Rychnova nad Kné#nou, realizovany prodej ze dne 29.10.2020.
Jednd se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. €. 216/15 v k.. Olednice u

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 0,90

mo7nosl zastavéni poz. - 0,40

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotlkovd cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& | [m?] JC [ Ké/m? ] Kc [ Ké/m* ]

1183200 1392 850,00 0,36 306,00
Nizev: k.. Cestice u Castolovic, realizovany prodej ze dne 24.8.2020.
Popis: Jedna se o realizovany prodcj stavebnich pozemki parc. ¢ 493 a parc. €. 501/27 v k.1,
Cestice u Castolovic o vyméfe 1 191 m?.
Kocficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,90
moznost zastavéni poz. - 0,40
intcnzita vyuzZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
fivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Kocficient  Upravena JC.
[K&] [ m*] JC [ K&/m? | Kc | K&/m? |
1 000 000 1191 839,63 0,36 302,27
Nirev: k.. Piepychy u Opoéna, realizovany prodej ze dne 21.1.2020.
Popis: Jedn4 sc o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. € 219/45 v k.. Piepychy u
Opotna o viméic 1 206 m?,
Koeficienty:

redukce pramene ceny -
velikost pozemku -
poloha pozemku -
dopravni dostupnost -
moznost zastavéni poz. -
intenzita vyuziti poz. -
vybavenost pozemku -

1,00
1,00
1,00
0,95
0,40
1,00
0,90

——



uvaha zpracovalele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké [m?] JC | Ké/m? | Kc [ K&/m? |
1 094 445 _ 1206 907,50 0,34 308,55
Zjisténi prumérna jednotkova cena 305,61 Ké/m? |

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeflicient redukee pramene ceny zohlediiuje piipadnou redukei pramenc ceny. V piipad€ pouZiti
sjednanych cen, které byly sjednany v delsim €asovém useku, bude v tomio kocficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v Case. Na zikladd éasové fady bude piisluinym indexem sjednana ccna
promitnuta do souasného obdobi, v kierém je ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediuje: mo¥nost zastavéni occiiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient velikosti pozemkil zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym véccm srovnavacim.

Koeficient intenzily vyuZiti zohlediiuje: intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficicnt polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véei v ramei tizemniho celku (velikost
sidla, ob¢anska vybavenost, dopravni obsluZznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti poremku: zohlediiuje vybaveni a piisludenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovilym vécem srovnavacim.

Kocficient ivahv zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité vécl na souasném realitnim lrhu.
e p

Druh pozemlu Parcela ¢, Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké&/m?] [ Ké]
zahrada 3/5 4 832 306,00 1478 592
zahrada 3147 218 306,00 66 708
Celkova vyméra pozemkil 5050 Hodnota pozemki celliem 1 545 300
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ODUVODNENI

1. Hodnota pﬂz{:mkﬁ.

1.1. Poremky Libel (okr. Rychnov nad Kné#nou) 1 545 300,- K&
Hodnota pozemku 1 545 300 K¢
|Kumenmi" ke stanoveni vysledné ceny |

P #ji%éni ceny obvyklé klademe diwaz na srovnini nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodeji) v daném misté a Case se skulenostmi zjisténymi pii mistnim Setfeni. Pfi
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychdzeli » Gdajii uvedenych v informaénich wdrojich
realitnich kancelafi, vlastni databaze, analyzacniho porldlu a katastru nemovitosti. V databdz jsme
nasli srovnatelné porovnivaci nemovité véci, z nichz jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véei napf. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledng pouZity pro vypoéet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nemad za cil
zjisténi obecné &i jinak slanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykla cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejniziiho podéni pro draZbu. T'o, jakou ma nemovitd véc skutené hodnotu,
va niZz miZe byt v daném misté a case prodana, sc ukaZe teprve v drazbé.

Obvykla cena
1 545 000 K¢

slovy: Jedenmilionpétsellyticelpéttisic K&
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ZAVER

Na zaklad& vyse vji%ténych skuteénosti stanovujeme cenu obvyklou pozemki parc. €. 3/5 (zahrada)
a parc. ¢. 3147 (zahrada) v kat. uzemi Libel, obec Libel, okres Rychnov nad Kn&Znou, zapsano na
1.V 269 v objcktivni zaokrouhlené vysi 1.545.000,- K&.

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
aZ ¢) téz veskeré skuletnosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metoddm mohou sniZovat
picsnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, %e nami zjisténé podklady jsou dostatetné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zédkona o ocefiovéani. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
v{de, vychazime z realizovanych ccn a z udaji ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadg, Zc nam
nebylo umoZnéno vnitini ohledéni nemovité véci, tak na$ vaver miize, ale i nemusi byt ncpatrné
skreslen. Vyic uvedené skutefnosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-lechnické stavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle nageho odborného nézoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni
z velké &asti »a minimalni.

g o



SEZNAM PRILOH

Prilohy

poéel siran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovilosti
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace

Mapa oblasti

Ortofotomapa
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= ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znaleckd spole€nost s.r.0., sc sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &,j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zdk. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sh., ve vnéni pozdgjdich piedpist, do prvého oddilu
seznamu Gstavii kvalifikovanych pro znaleckou €innost, a (o pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znalcckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-21824 znaleckého deniku.
Odmeéna byla sjednana v souladu s vyhlaskou €. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracoviani »naleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., T.1.M.
Ing. Jiti Roub
Ing. Lukas Hofbauer
Jakub Chrastecky

Oznaéeni osoby, kterd je povinna na Zadost organu veiciné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudck zpracovala znalecka
kancelaF (§ 28 zdkona &. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Pelrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

V Praze 12.10.2021

Znalecka spolenost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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