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[Znalecky akol - B I
Znaleckym (kolem je provést ocenéni cenou obvyklou idcalniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/10 (jedna desctina) na stavbé bez ¢p/Ce, #piisob vyuZiti: jina st., stojici na pozemku parc.
& St. 1067 (LV 383) vie v kat. izemi Rynholec, obec Rynholec, &ast obce Rynholec, okres
Rakovnik, zapsano na LV 807.

Ocenéni je provedeno ,.ccnou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a7 9 zékona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zikoni (zakon o oceilovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpisi.

|Vyklad pojmi a popis metod ocenéni: ) _1

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocefiovani, ocefiuji se majetck a sluzba obvyklou
cenouL.

(2) Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodcjich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskylovani stejné nebo obdobné sluiby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se »vvaZuji vicchny okolnosti, klere
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla3ini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&ji zecjména vztahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vztahy mezi
prod4vajicim a kupujicim. ZvIadtni oblibou s¢ rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzbi vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku ncbo sluzby
a urdi se ve sjednanych ccn porovnéanim.

(3) V odfivodnénych piipadech, kdy nclze obvyklou cenu uréil, ocefiujc sc majetek a sluzba tr7ni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vicchny okolnosti, ktere
maji na tr#ni hodnotu vliv. Diivody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro téely tohoto zékona rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély byt
majetck ncbo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutenéném v souladu s principem (rinfho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kaZda zc stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro Olely tohoto zédkona rozumi, 7e nasinici smény jsou osobami, kieré mezi schou
nemaji zadny zvlastni vedjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejme,
jejich pouziti, vietné pouZitych tidaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
téelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ureni
obvyklé ceny a tr#ni hodnoty stanovi vyhlagka.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimotadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urtend podle tohoto zdkona jinak neZ obvykl4 cena, mimofadna cena nebo r7ni hodnota,
je cena zjisténa.



(8) Sluzbou je poskytovini ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki &innosti.
(9) Jinym zplisobem ocefiovani stanovenym limio zikonem ncho na jeho zaklade je

a) nakladovy vpiisob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nuino vynaloZit na pofizeni pfedmeétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpilisob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo 2
vynosu, klery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (rokoveé miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychizi v porovnéni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
piedmélem a ccnou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ% ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véei,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo kterd je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle atetni hodnoty, které vychazi ze zpisobi ocefiovéani stanovenych na zaklade
piedpist o Gcetnictvi,

) ocefiovani podle kurzové hodnoty, kleré vychédzi z ceny piedmétu ocengni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

o) oceflovani sjednanou cenou, kterou jc cena pfedmétu ocengni sjednand pii jcho prodeji,
popfipadé ccna odvozend ze sjednanych cen.

10) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podila.

V pfipadé ocefiovani spoluvlasinického podilu na nemovité¢ véci musi byl pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZii obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. De laclo je viak v prvni fadé nutné konstatoval, 7e v podstaté ncexistuje v tuzemskych
podminkdch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ velmi ztéZuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorklt podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZz zrcalizovanych prodej), obecné ledy =z aktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véei, aviak nemovitych véci nabizenych & jiz prodanych jako cclek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachdwi ve spoluvlastnictvi vice osob, nenf nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebol’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véel. Tato faktickd neexistence trhu sc spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je piimym
ditsledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podiléi na nemovitych vécech. Skuteénost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podil na nemovitych
vécech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité vici jakoZto celky, musi byl jako takova
rovné? zohlednéna pfi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak déje
prostiednictvim uZili koeficientu niZ3i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila.

Vedle vy zminéného problematického aspektu pfi obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spoéivajicim v nékdy az absentujicim trhu sc spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné zminit, Ze sitvace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni celd
nemoviti véc, nybrz pouve spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro piipadného zidjemece o koupi
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nemovité véci znaény zdroj polenciondlnich potiZi, a to z toho divodu, 7e se po nabyti dancho
spoluvlastnického podilu nestane vylunym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zeela libovolné dle vlastniho tsudku ani sni takto
nakladat, nybr# bude do budoucna nucen vzdy né&akym zphsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

T'yto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véei, sc
néslednd odraZeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidee spoluvlastnickych podili k
prodeji, kiery je obeené niZ&i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
¢ehoZ je rovnéZz i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niZdi, ncZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlasinického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ3i ne? polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ&i ncZ tictina celé nemovité véci alp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exckuénim fizeni formou vefejné draZby, naopak skutcénost je takovd,
7e v tomto piipadé jsou vy¥e zmingné problematické charakteristiky spoluvlastnick¢ho podilu
kupujicimi vnimany dokonce jet& intenzivngji, nchot' sc s ostatnimi spoluvlasiniky zpravidla
nesnaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mexi nimi je tim padem jesté akcentovano,

Tato snizend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjidténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak oslaing vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odsl. | zékona
& 151/1997 Sh., o occfiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro udely tohoto zakona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pFi poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se
zvaZuji viechny okolnosti, kieré maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldiini
obliby.*

S ohledem k vySe nastinéné obecnt obtizné obchodovatelnosti spoluvlasinickych podil je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZsi, ncZ by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty pedilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen #jidtEnou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jedt€ cenu déle poniZit, a to kocficientem niz$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.



| VYCET PODKLADU |

[Zakladni pojmy a metody ocenéni I
Obvyklou cenou se pro Gfely tohoto zidkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pki poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom sc zvazuji viechny okolnost, kieré
maji na cenu vliv, aviak do jcji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisng prodédvajiciho ncbo kupujiciho, disledky piirodnich &i jingch kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vzlahy majctkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvladtni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici 2 osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnéni bylo provedeno na zikladé realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informadni databdzc realitni kanceldfe, vlasini dalabdze, analyzacni portal cen a kalaslr
nemovitosti. 7. vySe uvedenych zdroji byly vybrany vhodné srovndvaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovnany s ocefiovanou nemovitou véci.

Jako hlavni mctoda byla vybriana metoda porovnivaci. Porovnavaci metoda se stanovi piimym
porovnanim min. tf obdobnych nemovitych v&ci. Porovnani bylo provedeno na zikladée
vyhodnoceni shodnych parametrii porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly feSeny v jednotlivych kocficientech.
Znalecka kancelal vyjadiuje obvyklou cenu na zikladé stanoveného celkového koelicientu.

[Piehled podkladii ]
NiZe uvadime vypis podkladd, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Cerpano, Jednd se

o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naSeho odborného ndzoru vliv na vypracovini
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckeho tkonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr, Dahimila Miky, LL. M. o ustanoveni znaleckého tdstavu a
objednévka »naleckého posudku ze dne 18.8.2021 pod &j. 120 EX 3414/08-219.

- vypis z katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidce, 7jisténi skuteCnosti a zam€feni posudkem dollené
nemoviié véci dne 20.8.2021.

- vipis z geografického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informacc z katastru nemovitosti.

- informace » vefejné dostupnych zdroja.

- informace o realizovanych cendch z dostupnych databazi.
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- kopie ZP-78/2010.
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|Mislﬂpi§ : ) _ |
Rynholec se rozklada v okrese Rakovnik, nedaleko severni hranice Chrinéné krajinné oblasti
Kiivoklatsko, pfiblizng 12 kilometrii zdpadng od Kladna. V soucasnosli patii Rynholec k obeim,
které se rozvijeji razantnim zpiisobem, Dochazi k dobudovani obanské vybavenosti, ohled se klade
také na turistiku, pro kterou je zdej$i kraj pfimo stvofeny. Ob&antim, alc i navstévnikim tady slouzi
poila, vodovod, plynovod, vyborna dopravni obsluznost, matciska Skola, hiiste, t&locviéna a dali.

Ocefiovana nemovitd véc se nachdzi v okrajové asti obee v zahradkéiské kolonii. Zastivka
autobusu ,,Stochov, Namésti” se nachazi cca 840 m od ocefiované nemovité véci. Zelezniéni stanice
Stochov” se nachazi cca 1,9 km od oceflované nemovité véci.

1yp pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha [ orné pada
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
VyuZiti pozemkt: O RD O byty & rekr.objekt ] garaze O jiné
[Dkul{: O bytova zoma O primyslova zéna O nakupni zona
O ostatni
Piipojky: O/0Owvoda O/0O kanalizace O /0 plyn
vef, /vl / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pédky): O MHD [ Zeleznice [ antobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. & silnice 11, 1Lt
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostaini
Pristup k pozemku: [ #pevnéna komunikace Bd nezpevnénid komunikace
Piistup pires pozemlky:
parc. & 1037/42  SIM Silha Véclav a Silhova Dana

ICellkovy popis |
Jedné se o samostatng stojici, podsklepenou, pfizemni chatu s pidou. Budova je pravdépodobn
saloZena na zakladovych pascch. Konstrukee budovy je zdéna a jeji stavebné technicky stav je
odpovidajici zanedbané Gdr7b®. Krov je dievény. Sticcha budovy sedlova s krytinou =
osinkocementovych 3ablon. Na stiede jsou zlaby se svody a komin. Klempiiské konstrukee jsou z
pozinkovaného plechu. Okna chaty jsou dievéna. Fasada budovy neni zatcplena.

7, inzenyrskych siti je nemovit4 véc napojena na piipojku clektiiny. Piipojky nebylo mozné overit.
Chata se nachdzi na pozemku parc. & St. 1067, ktery je v katastru nemovitosti vedeny jako
zastavénd plocha a nadvofi o celkové plode 17 m?. Pozemek je cely vastavény stavbou. Pozemek je
ve vlastnictvi cizich vlastniki.

Soutdsti nemovité véei jsou 1S. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkove obvyklé cené.
Piislugenstvi nemovité véci nezjisténo. Tyto skuteénosti jsou zohledn&ny v celkové obvyklé cené.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bfemena ncbyla zjisténa.

Ohledani bylo provedeno dne 20.8.2021, bez piilomnosti majiteli. Nebylo umoZnéno vnitini
ohledéni. Nebyla pfedlozena stavebng technicka ani jind dokumentace.
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[Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véei:

NE Nemovitd véc je Fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NLE Stav stavby umozZiuje podpis #astavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skutetné uzivani stavby neni v rozporu s jcji kolaudaci

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci pfimo = vefcjné komunikace

ANO Stavba jc na pozemcich jincho vlastnika ) )
Komentdi: Piistup pics pozemek pare. & 1037/42 ve vlastnictvi Silha Vaclav a Silhova Dana.

Rizika spojens s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovina v zaplavovém Gzemi

Véena bi'emena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Lxekuce

Komentai: Vécnd biemena ncbyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc nenf pronajimana
Komentaf; Najemni smlouvy nebyly #jidtény.




ZNALECKY POSUDEK |

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Podil na chaté bez &p/ée Rynholec

Ocefovana nemovitia vie
Zastavéni plocha: 17,00 m?

Zdavodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Koelicient K1 zohlediiuje pifpadnou redukci pramene ceny. V piipadé pouZiti sjednanych cen, které
byly sjedniny v delim Easovém tscku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
¢ase. Na zikladé Sasové fady bude plislu§nym indexem sjednana cena promitnuta do soucasného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost occfiované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei tzemniho celku (velikost sidla, obfanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluienstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
ncmovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediuje piislulenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovndvacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souéasném realitnim trhu.

Postup vypoctu

Primémé jednotkové cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym pramérem z
jednotlivyeh upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véei (IITCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IITCs) jsou vypoéteny jako nasobck jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypotlen jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 aZ Ka. V
koeficientech jsou zahrnuty odlidnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnéni.

Obvykld cena occiiované nemovité véei byla vypodtena piimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véei:

Nizev: Chata Roztoky

Popis: Objekt ma zdéné 1. NP, kde sc nachézi gara? a toaleta, uzitna plocha dohromady 30
m? a dfevéné 2. NP, pidorys i plocha jsou stejné. Nahofe najdeme hlavni obytno
mistnost, chodbu a velkou lerasu. Vytapéni obstaraji kamna na tuhd paliva

oy



koufovodem, komin je exlerni postaveny vedle chaty. Stfecha je sedlovd s vinitym|
elernilem.Chata stoji na pozemku jiného vlastnika.

PouZité koeficienty:

K1 Redukecc pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objcktu 1,20
K3 Poloha 1,05 . o RS
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Pisludenstvi nemovité vici 1.00 8.3.2021
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
380 000 K& ) 1,26 478 800 K¢

Nazev: Chata KruSovice
Popis: Podsklepenon chatu 111 5x6 m Loudtinskd, Kruovice se zahradou o velikosh 2485

m’ Zavedena clcktiina 220/380, ravedena voda -nutné dokoupit &crpadlo ,vlasini

studna na pozemku.
Pozemck: 2 485,00 m?
Pouzité kocficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80 Zdroj: realizovany prodej »
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1,00 2072021
K6 Celkovy stav 0,70
K7 Vliv pozemku 0,75
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upraven: cena
1 600 000 Ké 0.42 672 000 K¢

Nazev: Chata Nové Straseci
Popis: Na pozemku je zdrojem uZitkové vody vlastni studna, clcktiina zde neni zavedena,

majilelé pouzivali v chal@ elekirické akumulaéni baterie. Na pozemcich mirného

svahu jsou také vzrostlé stromy, pozemck je vedeny juko sad. Chata je Casleéné

podsklepena a ve stavu k celkové rekonstruket.
Pozemek: 3 256,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 0,90 Zdroj: realizovany prodcj z
K35 Prislufenstvi nemovité véci 1,00 5.5.202]

K6 Celkovy stav 0,90

. () 0



K7 Vliv pozemku 0,70

K8 Uvaha zpracovatcle ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upraveni cena
900 000 K& 0,51 459 000 K&
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 459 000 K&/lks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 536 600 Kt/ks
MaximédIni jednotkova porovnavaci ccna 672 000 Ké/ks

Vypoéet porovadvaci hodnoty na zikladé pfimého porovnini

Pramé&rna jednotkova cena 536 600 Kc/ks
Porovnavaci hodnota pied korekei ceny 536 600
Velikost idedlniho spoluvlastnického podilu
*1,00/10,00 = 53 660,00
Ni7& obchodovatelnost spoluvlastnickych * 0,60 = 32 196,00
Ipudilﬁ
Vysledn:i porovnivaci hodnota 32196 K&

=l.=



ODUVODNINT | &

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Podil na chaté bez ¢p/Ce Rynholec 32 196,- K&

Porovnavaci hodnota 32 196 K¢

E(::menlsﬁ lke stanoveni vysledné ceny ) |
Pii vjidteéni ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovilych véei ze sjednanych cen
(realizovanych prodejii) v daném misté a Ease se skutetnostmi zjisténymi pfi mistnim Setfent. Pri
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychazeli z ddajii uvedenych v informaénich zdrojich
realitnich kanceld, viastni databaze, analyzaéniho portdlu a katastru nemovitosti. V databazi jsme
nagli srovnatelné porovndvaci nemovité véci, z nichz jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
oceflované nemovité véci napf. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledng pouZity pro vypoget obvykl¢ ceny. Ureni obvykl¢é ceny nema za cil
7jisténi obecné &i jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykla cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejnizsiho podéni pro drazbu. To, jakou mé& nemovita véc skuteéné hodnotu,
za niZ mizZe byt v daném misié a éase prodana, se ukéze teprve v drazbé.

Obvykli cena
33 000 K&

slovy: Tticettiitisic K&

N 1



s 5 ZAVER B

Na vdkladg vidc zjisténych skutcénosti stanovujeme cenu obvyklou idedlniho spoluvlastnického
podilu o velikosti 1/10 (jedna desetina) na stavbé bex &p/Ce, zplisob vyuZili: jina st., stojici na
pozemku parc. & St. 1067 (LV 383) vic v kat. izemi Rynholec, obec Rynholee, €ast obcee
Rynholec, okres Rakovnik, zapsdno na 1.V 807 v objektivni zaokrouhlené vysi 33.000,- K¢

Dle § 57 vyhladky &. 503/2020 Sh. Znalcc zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a? e) té7 vedkeré skutcénosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metoddm mohou sniZovat
piesnost zavéru znaleckého posudku, Sdélujeme, Ze ndmi #jisiéné podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zédkona o ocefiovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, juk je uvedeno
vi¥e, vychazime z realizovanych cen a z tdaji ziskanych pfi mistnim Setfeni. V piipadé, 7e nam
nebylo umoZnéno vnitini ohledéni nemovité véci, tak na$ zavér mize, ale i nemusi byt nepatmé
zkreslen. Vyde uvedené skutenosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu ocefiované nemovité véci osobami podilcjicimi se na zpracovani

znaleckého posudku. Dle nadcho odborného ndoru a praxe, lze povaZovat vliv uvedeného vkresleni
7. velké Easti za minimalni.

SEZNAM PRILOI
Prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovilosti pro LV €. 807 6
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasli 1
I'otodokumentace nemovité véci 1

= 13 =



ZNALECKA DOLOZKA |
Posudek podéva Znaleckd spoleénost s.r.o., sc sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, 1C 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-7ZN podle ust. § 21 odst. 3 zdk. &
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sh., ve znéni pozdgjsich predpisi, do prvého oddilu
seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-21845 znaleckého deniku.

Odména byla sjednédna v souladu s vyhlaskou &. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petriasek, M.B.A., LL. M.
Ing. Jifi Roub
Jakub Christecky

Oznadceni osoby, kterd je povinna na Zadost orgénu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
snalecky posudck nebo blize vysvélit jecho obsah, pokud znalecky posudck zpracovala znalecka
kancela¥ (§ 28 zikona & 254/2019 Sh. o znalcich, zmaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Pelrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

V Praze 15.10.2021

Znalecka spoleCnost s.r.o.
Palackcho 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Méslo
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