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BRnHCa ZADANI R

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/6 (jedna Sestina) na pozemku pare. & 247/1 (vahrada) v kat. izemi Dolni Chodov, obec
Chodov, okres Sokolov, zapsano na LV 3632,

[Znalecky ikol

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zdkona &
151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné néklerych zdkoni (zikon o occfiovani majetku), ve
znéni pozdgjsich piedpisi.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocefiovéani, ocefuji se majelek a sluzba obvyklou
CETOL.

(2) Obvyklou cenou se pro Ofely loholo #ikona rozumi ccna, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskylovini stejné ncbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, kter¢
maji na cenu vliv, aviak do jeji vysc se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeért prodivajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich €i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlasini hodnota piikladanid majctku ncbo
sluzb vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby
a wréi se ve sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urit, occiiuje sc majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, kter¢
maji na tr#ni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byl v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Géely toholo zdkona rozumi odhadovand ¢astka, za kterou by mély byt
majctck nebo sluzba sménény ke dni ocengni mei ocholnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a lo v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem tr7niho odstupu, po nalcZitém
markelingu, kdy kaZda zc stran jednala informovangé, uvazlivé a nikoli v tismi. Principem triniho
odstupu se pro ufely tohoto vikona rozumi, Zc uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vzlah a jednaji vzijemné nezavisle.

(5) Urgeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni zfcimé,
jejich pouZiti, véetné pouZitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidal druhu pfedmétu ocenéni,
adelu ocendni a dostupnosti objcktivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a tr7ni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyde se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urfend podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoiadnd cena nebo (r7ni hodnota,
je cena zjisténa.
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(8) SluZbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotng zachylitelnych vysledki éinnosti.
(9) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho ziklade je

a) nakladovy zpusob, ktery vyché»i » ndkladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpisob, klery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutetné dosahovancho ncho z
vynosu, ktery lze z predmélu ocenéni za danych podminck obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (trokoveé miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychéazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym ncbho obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jcho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funk¢né souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, kleré vychizi » Cistky, na ktcrou piedmét ocenéni zni
nebo kierd je jinak zicjma,

¢) oceftovani podle Géetni hodnoly, které vychazi ze zplisobli oceflovani stanovenych na zikladé
picdpisii o Géetnictvi,

N ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenan¢ ve
stanoveném obdobi na trhu,

o) occflovani sjednanou cenou, klerou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popfipadé ccna odvozena ze sjednanych cen.

10) Niz#i obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé occfiovani spoluvlastnického podilu na nemovit¢ véei musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jcho niZ3i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. De [uclo je viak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstalé neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zi&Zuje nejen jejich
prodcej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkit podobnych nemovitych véei
nabizenych k prodeji (nebo jiZ zrealizovanych prodejli), obecné tedy = akludlni trZni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véei nabizenych ¢&i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy sc nemovité véci nachidzi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebol’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychio ¢astech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti na nemovitych vécech. SkuteCnosl, 7e
v podstaté ncjsou k dispozici vzorky porovnalelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovilé véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéZ vohlednéna pfi occnéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy sc tak déje
prostiednictvim uZili koelicientu nizi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle v§ic zminéného problematického aspekiu pii obchodovani sc spoluvlastnickym podilem na
nemovilych vécech spodivajicim v nékdy aZ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vEcech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmélem obchodni transakee neni cela
nemoviti véc, nybr# pouze spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro pifpadného zdjemece o koupi

v

S—



nemovilé véei znaény zdroj potencionalnich potizi, a lo » toho divodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véei, tedy ncbude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zeela libovolng dle vlasiniho tsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vidy néjakym zpisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlasinického podilu na nemovité véci, se
nasledné odraZeji v v4jmu potencionalnich kupujicich pii nabidce spoluvlasinickych podild k
prodeji, ktery je obecng niz8i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita vée, v diisledku
&eho? je rovnéZ i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — ledy napfiklad u spoluvlastnickeho podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZdi nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZS ne¥ (fetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skutetnost jc takova,
Je v tomto piipadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vniméany dokonce jesté intenzivngji, nebol’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jedté akcentovano.

Tato snizena obchodovatelnost musi byt pfi ocecfiovani samotného spoluvlasinického podilu na
nemovité véei samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjidténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i » dikce ustanoveni §2 odst. 1 zikona
¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pFi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromilaji viivy
mimorddnyich okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviasini
obliby.”

S ohledem k vySe nastingné obecng obtiZné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, neZ by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako souéin velikosti spoluvlasinického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjiitEnou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vyndsobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jesté cenu déle poniZil, a to koeficicntem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podiliL.



1 ' VYCET PODKLADU

[Zakladni pojmy a melnﬁy?ceuéni B ] ]

Obvyklou cenou se pro Géely lohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZcna pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom sc zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avéak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumd&ji napfiklad stav tisn& prodavajiciho ncbo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku ncbo
sluzb& vyplyvajici « osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluZby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnini bylo provedeno na zdkladé realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véei. Zdrojem
dat je informacni databaze realitni kanceldfe, vlasini databaze, analyzacni portdl cen a katastr
nemovitosti. 7. vy$e uvedenych zdrojii byly vybrany vhodné srovnivaci nemovité veéci, ktery byly
nasledné porovnany s ocefiovanou nemovitou véci.

Jako hlavni mctoda byla vybrdana metoda porovnavaci. Porovnavaci metoda se stanovi piimym
porovndnim min. tfi obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na zéklad®
vyhodnoceni shodnych parametrii porovndvanych nemovitych véei, viz jednotlive koelicienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly feleny v jednotlivych koeficientech.
Znalecka kancelar vyjadiuje obvyklou cenu na zakladé stanoveného celkového kocficientu.

[Prehled podidadit |

NiZe uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Eerpano. Jedna sc
o zdrojové dokumenty a informacc, které maji dle naSeho odborného nazoru vliv na vypracovani
znalcckého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckého tkonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, LL. M. o ustanoveni znaleckého tistavu a
objedndvka znaleckého posudku ze dne 1.2.2021 pod &;. 120 EX 102088/13-93.

- vypis z katastru nemovitosii.

- fotodokumentace pofizena pfi prohlidce, zjisténi skuletnosti a zaméieni posudkem dollené
nemovité véci dne 10.2.2021.

- vypis z geogralického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace # vefejné dostupnych zdroji.

- inlormace o realizovanych cendch » dostupnych databazi.
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- tzemni plan mésta Chodov.
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]Mislnpis [

Mésto Chodov se nachézi cca 10 km severovychodné od mésta Sokolov a cca 6 km zipadné od
mésta Karlovy Vary, Jednd se o mésto se stiedng rozvinulou infrastrukturou a se stfedni nabidkou
obéanského vybaveni. Sirdi nabidka ob&anského vybaveni je dostupnd v Sokolové a v Karlovych
Varech, Do mésta vedou silnice I1. (fidy a Zelezniéni trat.

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha O orna plida
O trvalé travni porosty & zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: O RD O byty O rekr.objekt O garaZe O jiné
Okoli: [E bytovi zona O primyslova z6ma I nakupni zona
O ostatni
Piipojky: K /Ovoda /O kanalizace = /0O plyn
vef. / v & /O clcktro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé3ky): 0 MIID B Feleznice [ autobus
[Dopravni dostupnost (do 10 minul autem):  [J dalnice/silnice I. {F. [ silnice ILITL.F.
Poloha v obei: 8irsi centrum - bylové domy zdéné
Piistup k pozemku: B zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace
Piistup pies pozemky:
parc. &. 242 Mesto Chodov, Komenského 1077, 35735 Chodov

Iaeikuvjf popis 1

Ocefiovany pozemek se nachdzi ve vychodni zastavéné &asti mésta Chodov okolo bytového domu
&.p. 580. Jednd se o (ravnaty pozemek nepravidelného tvaru. V Katastru nemovitosti je pozemek
vedeny jako zahrada o vyméfe 696 m?. Pozemek je na severni stran& ohrani¢eny zpevnénou cestou,
na vychodni a jiZzni strang je ohranideny draténym oplocenim. Na (ravnaiém pozemku se nacharzi
n&kolik porostii. V dobé ocefiovéni byl mimn& svaZity pozemek udrZzovany. K pozemku vede
zpevnénd komunikace nachazejici se na pozemku parc. & 242, ktery je ve vlastnictvi mésta Chodov.

Pfipojky LS jsou v dosahu. Piipojky ncbylo moZné ovéfit.
Souasti nemovité véei json porosty. Tylo skutetnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Prisludenstvim nemovité véci je oploceni. Tyto skutenosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Vé&cené bfemeno chiize a jizdy s povinnosti k pozemku parc. &. 247/1 ve prospéch pozemki parc. .
245/2 a parc. ¢, 247/2.



Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité viei:

NE Nemovita vée je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Piistup k nemovité véci je »ajifien pfimo z vefejne komunikace

Komentéi: K pozemku vede zpevnénd komunikace nachézejici se na pozemku parc. €. 242,
ktery je ve vlastniclvi mésta Chodov.

Rizika spojend s umisténim nemovité véei:
NL Nemovitd v&c neni situovana v zaplavovém lzemi

Viend biremena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna biemena ovlivijici obvyklou cenu

ANO Zastavni pravo

ANO Exckuce

Komenlaf: VEené bfemeno chiize a jizdy s povinnosti k pozemku parc. ¢ 247/1 ve prospéch
pozemkil parc. & 245/2 a parc. €. 247/2.




ZNALECKY POSUDEK

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemel Dolni Chodov (okr. Sokolov)
Porovndvaci metoda

Nazev: k.i. Dolni Chodov, realizovany prodej ze dne 26.10.2020.
Popis: Jedni se o realizovany prodej stavebnich pozemki pare. €. 2665/7 a parc. €. 2265/6 V]
k.. Dolni Chodov o vyméfe 1 599 m?.
Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
mtenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ké | [m*] JC [ K&m? | Kc [ K&/m? ]
1200 000 1599 750,47 1,10 825,52
Nazev: k.. Dolni Chodov, realizovany prodej ze dne 19.8.2020. J
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. €. 1779/12 v k.t Doln
Chodov o vyméie 817 m*.
Kocficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] | m?] JC [K&m?* ] Kc [ Ké/m? ]
1 770 000 817 942,47 1,00 942,47
Nizev: le.at. Dolni Chodov, realizovany prodej ze dne 2.11.2020.
Popis: Jedna sc o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. €. 1026/8 v k.. Dolnil
Chodov o vyméic 480 m”.
Kocficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
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vybavenost pozemku - 1,00
uvaha vpracovatcle ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ Ké/m® ] Kc [ Kém? ]
399 000 480 831,25 1,00 831,25
Zjidténd primérna jednotkovi cena 866,41 K&/m*>

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemKkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje pifpadnou redukei pramene ceny. V pfipadé pouZiti
siednanych cen, které byly sjednany v delim Gasovém hseku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v Sase. Na wikladé Easové Fady bude pfisludnym indexem sjednana ccna
promitnuta do souéasného obdobi, v klerém je ocenéni provedeno.

Koeficicnt moZnost zastavéni pozemku zohledfiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkd zohledfiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
ncmovitym vécem srovnavacim.

Koelicient intenzity vyuZiti zohlediinje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovilym véeem srovnavacim.

Kocficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v rémei tzemniho celku (velikost
sidla, obéanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavaci.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohledfiujc vybaveni a piislufenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficicnt dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k ncmovitym vécem srovnavacim.

Koeficient (ivahy zpracovatele zohlediuje prodejnost nemovité véci na souasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkovid Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? | | Ké]
zahrada 24771 696 866,00 1/6 100 456
Obvykli cena pied korekei ceny 100 456
Nizsi obchodovatelnost minoritnich *0,60 = 60 273,60
spoluvlastnickych podilu
Celkova vyméra pozemKkii 696  Hodnota pozemli cclkem 60 274
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2. Vécna bifemena

2.1. Vécné bi‘emeno
Véené biemeno chiize a jizdy s povinnosti k pozemku pare. €. 247/1 ve prospéch pozemkn pare. €.
245/2 a parc, & 247/2.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym biremenim
Hodnota vécného bfemene sc stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh véeného biemene: slufebnosti - ocenéné pausalni Eastkou
Véené biemeno zifzeno na dobu neurditou.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K&.
Vécné bi'emeno - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 10 000,- K¢

-

Uprava ceny vlastnickym podilem 1/6

Hodnota vécného biemene ¢ini 1 666,67 K¢

ST &



| ODUVODNENI =
1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemck Dolni Chodov (okr. Sokolov) 60 274,- K&
2. Viécnd biemena

2.1. Vécné bifemeno 1 667,- K&

Hodnota pozemku 60 274 K¢

Véené bremeno 1667 K¢

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny J
Pfi 7zjiténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejil) v daném misté a Case sc skutcénostmi zjiSténymi pii mistnim Setfeni. Pfi
stanoveni porovndvaci hodnoty jsme vychdzeli z udaji uvedenych v informaénich zdrojich
rcalitnich kanceldfi, vlastni databaze, analyzatniho portalu a katastru nemovitosti. V databazi jsme
naili srovnatelné porovnavaci nemovité véci, » nichZ jsme vybrali min. 3, kieré ncjvice odpovidaly
ocefiované nemovité véci napf. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nésledn& pouZity pro vypoéet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil
#ji%t&ni obeené & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykld cena slouzi jako
podklad pro stanoveni nejniz&iho podéani pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc skutetné hodnotu,
za ni7% mike byt v daném mist& a &ase prodana, se ukdZe teprve v drazhé.

Obvykla cena
60 000 K¢

slovy: Sedesattisic K&
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e s ZAVER A

I. Nemovitd vée, které se vykon tyki:

- idcalniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 (jedna Sestina) na pozemku parc. ¢. 247/1
(zahrada) v kat. izemi Dolni Chodov, obec Chodov, okres Sokolov, zapsino na LV 3632.

1I. PrisluSenstvi nemovité véei, které se vykon tyka:

- oploceni.

111 Vysledna cena nemovité véci (1.) a jejiho prisluSenstvi (1L.), literé se vyloon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vyEi 60.000,- K&,

IV. Znama véend biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢ predkupni priava, kterd
prodejem v drazbé nezanilinou:

- na nemovité véci vazne véené bfemeno spoéivajici v chizi a jizdé s povinmosti k pozemku pare. €.
247/1 ve prospéch pozemki parc. & 245/2 a parc. €. 247/2. Znalec povazuje vyhodu opravnéné
osoby z vécného biemene piiméfenou #jisténému véenému biemeni a zarovei se domniva, 7e lolo
pravo vyrazné ncomezuje prodat nemovitou véc vdraZbd. Véené bicmeno ocefujeme
raokrouhlenou ¢astkou ve vysi 1.670,- K&,

V. Vysledna cena nemovité véei (I.) a jejiho piislufenstvi, se zohlednénim priavni vady (IV.),
kieré se vylkon tylc:

- v objektivni »aokrouhlené vyii 58.330,- K&,

Dle § 57 vyhlagky & 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a7 e) 162 vedkeré skutcénosti, které vzhledem k pouZitym podkladiim a metodam mohou sniZovat
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Zze ndmi zjidieéné podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocefiovani. PHi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyde, vychdzime » realizovanych cen a z udaji ziskanych pii mistnim Setfeni. V pfipad€, Zc nam
nebylo umoZn&no vnitfni ohledani nemovité véci, tak nas zavér mize, ale i nemusi byt ncpatrné
zkreslen, Vyd%e uvedené skutcénosti jsou zavislé od praxe a subjeklivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu occfiované nemovité véci osobami podilejicimn se na zpracovini
znaleckého posudku. Dle nadeho odborného ndzoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného vkresleni
z velke Easti za minimélni,

s [



- SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 pliloze
Vypis z katastru nemovitosti 5
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité vécl 1
Ortofotomapa 1
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ZNALECKA DOLOZKA

Posudek poddva Znaleckd spole€nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackeho 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-7N podle ust. § 21 odst. 3 zdk. &.
36/1967 Sh. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpist, do prvého oddilu
seznamu Gstavil kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s roxsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. ZP-20893 znaleckého deniku.
Odmeéna byla sjednéna v souladu s vyhlaskou €. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Megr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jiii Roub
Ing. Lukas TTofbauer
Jakub Chrastecky

Oznadeni osoby, klerd je povinna na Zadost organu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jcho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelai (§ 28 zakona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL. M.

Ing. Jifi Roub

WV Praze 16.2.2021

Znalecky ustav Znalecka spoleénost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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