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| _ NALEZ

[Znalecky kol ] i
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/24 (jedna dvacetiCtvriina) na pozemku pare. &
388/3 (lesni pozemek), véctné piisluSenstvi, vie v kat. tizemi Polouvsi, obec Jesenik nad Odrou,
okres Novy Jiéin, zapsdno na LV 100,

- idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/24 (dvaceti¢tvriina) na pozemku parc. €. 392/20
(ornd plida), véctné piisluSenstvi, vie v kat. izemi Polouvsi, obec Jesenik nad Odrou, okres Novy
Ji¢in, zapsdno na LV 100,

- idcalniho spoluvlastnického podilu o wvelikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemku parc. €. 14
(vastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soudasti je stavba €.p. 70 Iirka, »pisob vyuZiti: rodinny diim,
vielnd piislufenstvi, vie v kat. (izemi Hirka, obec Jesenik nad Odrou, okres Novy Jiin, zapsano na
LV 175,

- idcalniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemku parc. €. 15
(vahrada), véctné piisluSenstvi, vie v kat. izemi Hirka, obec Jesenik nad Odrou, okres Novy Jicin,
zapsano na LY 175,

Ocenéni je provedeno ,cenon obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 »dkona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zikoni (zikon o oceilovani majetku), ve
»néni pozdgjsich piedpisi.

|V3?l{latl pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetck a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento vdkon ncstanovi jiny zpisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro G&ely tohoto zdkona rozumi cena, klerd by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji vechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromilaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho ncbo kupujiciho, disledky pfirodnich €1 jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvladtni hodnota piikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici » osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiujc hodnotu véci a wréi se
porovnanin.

2) Jinym »plisobem ocefiovani stanovenym timio #zdkonem ncbo na jeho zakladé je

a) ndkladovy zplisob, ktery vychazi z ndkladd, kieré by bylo nutno vynalo7il na pofizeni
piedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, kiery vychdzi z vynosu z pledmétu ocenéni skuteéné dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni »a danych podminek obvykle »iskal, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Grokoveé miry),

¢) porovndvaci vpiisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
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obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim t€Z ocenéni véci odvozenim » ceny
jiné lunkéné souvisejici véei,

d) oceflovani podle jmenovilé hodnoly, které vychési « ¢astky, na kterou pifedmét ocenéni
zni ncbo ktera je jinak zigjma,

e) ocefiovani podle Gfctni hodnoty, které vychazi ze zphsobl ocefiovani stanovenych na
zaklade piedpist o GCelnictvi,

f) occiiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi 7 ceny predmélu ocenéni zaznamenanc
ve stanoveném obdobi na trhu,

¢) ocefovani sjednanou cenou, klerou je cena piedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Ni#8i obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé ocefovani spoluvlasinického podilu na nemovité v&ci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZsi obchodovatelnost v porovnéani s prodejem nemovilych véci jakoZto
celku. De facto jc viak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v luremskych
podminkich trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zt€Zzuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samoiné ocenéni.

Metodicky sc pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkd podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZz zrcalizovanych prodejii), obecné tedy =z aktudlni trZni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véei nabizenych €i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachizi ve spoluvlasinictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés s jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vziené vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto &stech nemovitych
véci, Talo laklickd neexistence trhu sc spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili na nemovitych vécech. Skutecnost, ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnalelnych spoluvlastnickyeh podilii na nemovitych
véceeh, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozlo celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohlednéna pfi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se lak dgje
prostfednictvim u#iti koeficientu niZéi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vyse zminéného problematického aspekiu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych vécech spoivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlasinickymi podily na
nemovilych vécech je rovnéZ nutné zminit, Zc situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti vée, nybrz poure spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro pfipadn¢ho zajemce o koupi
nemovité véei znaény zdroj potenciondlnich poliZi, a to « toho divodu, #c¢ sc po nabyti dancho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovilé véci, ledy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolné dle vlastntho tsudku am s ni taklo
nakladal, nybrz bude do budoucna nucen vidy néjakym zpusobem kooperoval s ostainimi
spoluvlasiniky.

‘I'yto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlasinického podilu na nemovité véei,
se nasledné odraZeji v zajmu potencionalnich kupujicich pii nabidee spoluvlastnickych podili k
prodeji, kiery je obeené niz8i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celda nemovila véc, v disledku
¢eho# je rovnéZ 1 dosahovand prodejni ecna spoluvlastnického podilu niz8i, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlasinického podilu  tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena ni#di ne? polovina celé nemovité véei, v velikosti 1/3 je jeho
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prodejni ccna nizdi neZ tietina celé nemovilé véci alp. Nejinak je tomu i1 v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné draZby, naopak skuteénost je takova,
¥e v lomlo pFipad® jsou vyic zminéné problematické charakleristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jeité intenzivnéji, nebof se s ostatnimi spoluvlasiniky zpravidla
neznaji a riziko pipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem je$té akcentovano.

Talo sniZzena obchodovatelnost musi byt pii ocenovéani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovilé véei samozicjmé zohlednéna a tato komplikace musi byl promitnuta do zjistén¢ obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zadkona
¢. 151/1997 Sh., o ocefovani majetkw: ,,Obvyklou cenou se pro cely tohoto zakona rozumi cena,
kterd by byla dosazena piii prodejich sieiného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Prifom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vfe se nepromitaji viivy
mimofddmych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidsini
obliby.*

S ohledem k vy3c nastinéné obecné obtizné obchodovalelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, neZ by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu » celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit poure jako souéin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné ncjen zjisténou obvyklou cenu celku pied korckei ceny vynasobit spoluvlasinickym
podilem, nybrZ jeité cenu dale poniZit, a to koeficienlem nizii obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili,

[Pichled podkladi B l
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, LL. M. o ustanoveni znaleckého tstavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 16.9.2020 pod &.j. 120 X 20234/13-135.

Vypis » kalastru nemovitosti.

l'otodokumentace pofizena pii prohlidee, zjisténi skutenosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 7.10.2020.

Vypis # geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spolcénosti.
Ortofotomapa.

Informacc z katastru nemovitosii.

Informace » vefejné dostupnych zdroji.
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IMistupis ) 1
Obce Jesenik nad Odrou s cca 2.000 obyvateli lezi v Moravskoslezském kraji cca 8 km
severozapadné od mésta Novy Jigin, cca 15 km severovychodng od mésta Hranice a cca 12 km
jizné od mésta Fulnek. Casti obee Jesenik nad Odrou jsou Blahutovice, Hrabélice, Hiirka,
Polouvsi. Obei protéka ficka Luha a nachizi sc zde nékolik rybniki. Jedna se o obec se stiedné
rozvinutou infrastrukiurou a se stfedné rosSifenou nabidkou ob¢anského vybaveni. RozSitena
nabidka obéanského vybaveni je dostupna ve vyfe zminénych méstech. Ze vzdélavacich zafizeni se
v obei nachazi matciska a zakladni skola. Nakup zbozi je  mozny v jednoté, V obei se dile nachazi
podta, knihowvna, restaurace, fotbalové a détské hiisté. Dopravni obsluznost zajistuji autobusy a
viaky.

Occiiovany rodinny dim se zahradou se nachazi v severni vastavéné Casti obee Hurka €.p. 70 v
obyiné zastavbE, kterd sc nachézi cca 2,4 km jihovychodné od centra obce Jesenik nad Odrou.
Ocentovany lesni a zemédélsky pozemek sc nachézi cca 500 m zdpadné od ndvsi Polouvsi, kleré se
nachdzi 3 km od cenlra obce Jesenik nad Odrou. Zastiavka autobusu ,Jesenik nad Odrou, irka,
roze.” se nachdzi cea 250 m od ocefiovaného rodinného domu.

1'yp pozemku: Bd zast. plocha O ostatni plocha ornd plida
O trvalé travni porosty B zahrada Jiny
Vyuzili povemki:  E RD O byty 0 rekr.objekt [ garaze [ jiné
{Okoli: & bylova zoma O primyslova zona [ nakupni zona
O ostatni
Pripojky: O/0Ovoda &/ O kanalizace & /O plyn
vef. / vl. B /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD O zeleznice @ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B délniec/silnice L. ti. X silnice IL,ITI.A7.
IPoloha v obci: okrajova ¢asl - samola
|PTistup k pozemku: [ zpevnénd komunikace [ nezpevnéni komunikace
Piistup pi‘es pozemky:
parc. & 481/65  Obee Jesenik nad Odrou, €. p. 256, 74233 Jesenik nad Odrou
parc. & 388/7  Ceskd republika




|Celkovy popis i ) |
A) Lesni pozemek Polouvsi

Jedna se o pozemek parc. €. 388/3, ktery je v kalastru nemovitosti veden jako lesni pozemek a je o
vyméic 4.137 m’. Pozemek je nepravidelného tvaru. Dle lesnich hospodafskych osnov se na
pozemku nachazi porost habru obeeného, dubu letniho, lipy srdéité, olSe lepkavé stafi cea 130 let.
P¥istup na pozemek je po pozemeich ve vlastnictvi Ceské republiky.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena nebyla #jidténa.
Piipojky IS nebyly zjistény. Piipojky nebylo moZné ovérit.
Soucasti nemovité véci jsou porosty. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Pfisludcnstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skuleénosti jsou vohlednény v cclkové obvyklé
cené,

B3) Orna pada Polouvsi

Jedna sc o pozemek parc. €. 392/26, klery je v kalastru nemovitosti veden jako orna pida je o
vyméfc 2.111 m? Pozemek je nepravidelného tvaru. Dle fizemniho plinu se pozemek nachézi v
plochéch zemédElskych. Pozemek je obhospodafovany a navazuje na vyie uvedeny lesni pozemck
parc. & 388/3. Pistup na pozemek je po pozemeich ve viastnictvi Ceské republiky.

Najemni smlouvy nebyly zjidtény. Vécna biemena nebyla vjidténa.
Pripojky 1S nebyly zjistény. Piipojky nebylo mozné ovéfit.
Soucdsti nemovité véci nebyly zjiStény. Tyto skute€nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Piisludenstvi nemovité véei nebylo zjisténo. Tyto skuletnosti jsou zohlednény v cclkové obvyklé
cene,

C) Rodinny dim &.p. 70 Hirka

Jedna se o fadovy, krajni, nepodsklepeny, piivemni rodinny dim s volnym phdnim prostorem.
Budova je pravdépodobné zaloZena na zdkladovych pasech. Konstrukce budovy je zdEna a jeji
stavebng - technicky stav jc odpovidajici Spatné udrzbé. Budova je vhodnd ke kompletni
modernizaci. Stfecha domu je sedlovd s krytinou z palenych tasek. Stiecha je opatiena kominem.
Klempiiské konstrukce jsou # pozinkovaného plechu. Okna domu jsou dievéna dvojitd opatiena
parapety. Vchodové dvefe do budovy je ziejmé z pozemku ve vlasinictvi cizi osoby. I'asada neni
valeplend. Fasada chybi. Piistup k nemovité véci je po pozemku parc. ¢, 16 ve vlastnictvi cizi osoby
nebo po poremku pare. €. 15 (LV 409) v podilovém spoluvlastnictvi povinné a civich osob.

Najemni smlouvy nebyly predloFeny. Vécnd biemena ncbyla zjisténa.

Z inZenyrskych siti je k dispozici pfipojka elekliiny a plynovodu. Odpady jsou svedeny do jimky.
Informacc o pFipojkach byly pievzaté z databdze RUTAN, Pfipojky nebylo moZné ovEfit.

Pozemek parc. €. 14, ktery je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nidvofi a je o
vyméie 76 m®, je vastavén plochou pod stavbou rodinného domu &.p. 70 ITirka. Pozemek je
pravidelného tvaru. Piistup na pozemek je po pozemku parc. €. 16 ve vlastnictvi cizi osoby nebo po
pozemku parc. €. 15 (LV 409) v podilovém spoluvlastnicivi povinné a cizich osob.
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Souéasti nemovité véci jsou IS. Tylo skuletnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cent.

Piisluenstvi nemovité véei nebylo zjisténo. Tylo skuletnosti jsou zohlednény v celkoveé obvyklé
cené.

1)) Zahrada Hiarka

Jedna se o pozemek parc. €. 15, kiery je v kalastru nemovitosti veden jako zahrada a je o vyméfe
334 m?. Povemek je ncpravidelného tvaru. Dle Gizemniho plinu se pozemck nachazi v plochéch
smiSenych obytnych. Navazuje na rodinny dim ¢&.p. 70 Hiwka. Pozemek je rovinaty, travnaty,
udrzovany a oploceny. Oploceni je plotovymi dilei s betonovou podezdivkou. Pfistup na pozemek
je po komunikaci ve vlastnictvi obce.

Najemni smlouvy ncbyly zjistény. Vécna biemena nebyla vjifténa.
Pripojky IS nebyly #jistény. Piipojky ncbylo moZné ovéfit.
Soudisti nemovité véei jsou IS a porosty. Tylo skutecnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Piislugenstvim nemovité v&ei je oploceni. Tyto skutegnosti jsou zohlednény v cclkové obvykle
ceng.

Ohledéni bylo provedeno dne 7.10.2020 ber atasti povinné. Nebylo umoZnéno vnitini ohledani.
Nebyla pedloZena stavebné technicka ani jind dokumentace.

| : RIZIKA : |
Rizika spojena s priavnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadné vapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiuje podpis #dstavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s nmisténim nemovité véei:

ANO Nemovild véc situovana v zaplavovém tzemi
ANO Obtizny piistup k nemovité véei v odlchlych konéinach

ANQ Povodiiova zona 2 - nizké nebespedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bi'emena a obdobnd zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exckucc

Komentai: Vécna bifemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovitd véc neni pronajimana
KomentaF: Najemni smlouvy ncbyly zjistény.
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| o OCENENI

1.V 100 - Lesni pozemek Polouvsi

1. Hodnota pozemki

1.1. Lesni poremek Polouvsi
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemki:
Nizev: Pozemek Kunin, okres Novy Ji¢in; zdroj: www.sreality.cz - ID: 7362006

Popis: Na prodej lesni povemek nachézcjici se v k.ai. Kunin, Celkova plocha pozemku je
3.441 m%.

Kocficienty:

rcdukee pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastaveéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti pow. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

avaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koceficient  Upravena JC.
[KE] [m”] IC | K&/m? | Ko [ K&/m? |

| 95000 3441 27,61 0,90 24,85

Nizev: Pozemek Novy Jiéin, okres Novy Jidin; zdroj: www.sreality.cz - 1D: 750582
Lokalita: Zilina

Popis: Na prodej lesni pozemek nachézejici se ve mésté Novy Jigin v k.. Zilina. Celkova
plocha pozemku je 3.412 m”. Na pozemcich se nachazi habr, dub, lipa, javor. Stafi
lesa 112 let.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

mao¥nost zastavéni poz. - 1,00

intenzila vyuZili poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tvaha zpracovatele ocenéni - 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& [m?] JC [ Ké/m?* ] Kc | Ké/m” ]
100 000 3412 29,31 0,90 26,38

Nazev: Pozemek Jarcovi, okres Vseting zdroj: www.sreality.cz - 1D: 1262817116

Popis: Na prodej lesni pozemck nachazejici se v k.i. Javorcova. Celkova plocha pozemki je
10.605 m?.

Kuoelicienty:

redukce pramenc ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00
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dopravni dostupnost - 1,00

moinost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyu#iti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Kocficient  Upravena JC.
| K& | [m? | JC [ K&/m? | Ko | K&/m? ]

243 915 10 605 23,00 0,95 21,85
Zjisténa promérna jednotkova ecna 24,36 K&/m*

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient KRC zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich nemovitych véccch.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovndavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluZeb,
tak je v koeficientu KRC pouzita srazka. V piipadg, Zc v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je kocficient roven 1.

Koeficient KMZ zohlediiuje monost zastavéni oceflovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficicnt KMP zohlediiuje velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient KIV zohledituje intenzitu vyuZiti occiovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym
vEécem srovndvacim.

Koelicient KPP zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdamei tizemniho celku (velikost sidla,
obéanskd vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Kocficient KVP vohlediiuje vybaveni a piislufenstvi ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovniavacim.

Koeficient KDD zohledfiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych vécei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KUV zohledfiuje obtiznou prodejnost nemovitych véci na sou€asném realitnim trhu. 'V
koeficientu je také zahrnuta skute€nost, Zc cena srovnavaci nemovit¢ véci je nabidkova.

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
| m?| cena podil pozemku
| Ké&/m?] [ K& |
lesni pozemek 388/3 4137 24,00 90 288
Obvylkla cena pired korekei ceny 99 288
Velikost minoritniho spoluvlastnického podilu
*1,00/24,00 = 4 137,00
MNizEi obchodovatelnost minoritnich * 0,60 = 2 482,20
spoluvlastnickych podili
Celkova viméra pozemlkn 4137 Hodnota pozemki celkem 2 482
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LV 100 - Orna puda Polouvsi

1. Hodnotia pozemKkii

1.1. Lesni pozemek Polouvsi
Porovndvaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemli:

Zemédélsky pozemek Iustopeée nad Beévou, okres Pirerov; zdroj:

www.sreality.cz - ID: 1058418524

Lokalita: Poruba

Popis: Na prodej zeméd&lsky poremek nachdzcjici se v obei ITustopeée nad Beévou v k..
Poruba. Celkové plocha pozemku je 2.719 m?. V katastru nemovitosti je pozemek
veden jako orna piida. Pozemek je protahlého tvaru.

Nizev:

Koeficienty:

redukee pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

ivaha zpracovatcle ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [ Ké&m? ] Kc [ Ké/m® ]

B 81 570 2719 30,00 0,95 28,50

Zemédélsky pozemek Hladké Zivotice, okres Novy Jigin; zdroj: www.sreality.cz -

1D: 054-105-328416

Popis: Na prodej zemé&délsky pozemek nachazejici se v k.i. Hladké Zivotice. Celkové plocha
pozemkii je 9.230 m?. Pozemky jsou obhospodatoviny a piihlafeny v LPIS.

Koeficienty:

Nazev:

redukee pramenc ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

inlenvita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenosl pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Kocficient  Upravena JC.
| K& [m?] JC [ Ké/m® ] Kc | K&/m? |

286 130 _ 9230 31,00 0,90 27,90

Zemédélsky pozemek Hustopeée nad Beévou, okres Pierov; zdroj:

www.sreality.cz - 1D: 054-105-328386

Popis: Na prodej zemé&d&lsky pozemek nachazejici se v obei TTustopete nad Beévou. Celkova
plocha pozemki je 9.844 m?. Pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako ornd
plida. Pozemky jsou obhospodatovand.

Kocficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

Niazev:
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velikosl povemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovalele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.
| Ké [m?] JC [ Ké/m* ] Kc [ Ké/m?* ]

315 008 0 844 32,00 0,90 28,80
Zjisténa prumérnd jednotlova cena ) 28,40 K&/m?

Sianoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemlii
Koeficient KRC zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZzeb na srovnivacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkov4 cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu KRC pouZita srazka. V piipadé, 7e v nabidkové cené srovndvaci nemovité véei
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koelicient KMZ zohlediiuje mo#nost zastavéni occfiovanych nemovilych wvéci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient KMP zohlediiuje velikost oceiiovanych nemovitych véei vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient KIV zohlediinje intenzitu vyu#iti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym
vécem srovnavacim.

Koeficient KPP zohlediiuje polohu nemovitych véei v rdmei dzemniho celku (velikost sidla,
obtanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnévacim.

Koeficient KVP zohledfiuje vybaveni a piisluenstvi ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient KDD zohlediiuje dopravni dostupnost occilovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym veécem srovnavacin.

Kocficient KUV zohledfiuje obtiZznou prodejnost nemovitych véci na soufasném realitnim trhu. V
koelicientu je také zahrnuta skuleénost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkovd Spoluvlasinicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozeml
| Ké/m? | | KE |
orna puda 392/26 2111 28,00 59 108
Obvykla cena pired korekei ceny 59 108
Velikost minoritniho spoluvlastnického podilu
*1,00/24,00 — 2 462,83
INi#Ei obechodovatelnost minoritnich * 0,60 - 1 477,70
spoluvlasinickych podilii
| Cellova vyméra pozemlii 2111  Hodnota pozemla cellkiem 1478
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LV 175 - Rodinny dim &.p. 70 Hirka

1. Porovnavaci hodnoia
1.1. Rodinny diim &.p. 70 Iirka

Ocenovani nemoviti vée B
Plocha pozemku: 76,00 m?

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnini:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnivacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkovd cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafc a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouZild sraZka. V pFipadé, Ze v nabidkové cené srovndvaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koehcient roven 1.

Koeficient K2 vohlediinjc velikost ocefiované nemovilé véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité vEei v ramei tizemniho celku (velikost sidla, obanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohledfiuje provedeni, vybaveni a piisludenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeflicient K5 zohledimje pfislusenstvi ocenované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim,.

Kocficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacin.

Koeficient K7 vohledfiujc velikost pozemku ocefiované nemovité¢ véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje obtiznou prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V
koelicientu je také zahrnuta skuteénost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoétu

Priimérna jednotkova cena ocefiované nemovité viei (J1Co) je vypodétena aritmetickym priimérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véei (IITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (LJTCy) jsou vypocleny jako nasobck jednotkoveé ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K: je vypoéten jako nasobek jednotlivych kocficientth K1 az Ky V
koeficientech jsou zahruty odli¥nosti occiované nemovité véci vzhledem k ncmovitym vécem,
které byly pouzZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovilé véci byla vypoétena piimym porovninim jako aritmeticky
priimér jednotkovych upravenych cen srovnivacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nixzev: Rodinny dim Odry, okres Novy Jicin
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Popis: Na prodej rodinny dim nachévejici se v obei Odry. Nemovitd véc stoji na pozemkuy
o celkové plose 307 m?. Jedni se o samostaing stojici, pfizemni rodinny dim s
volnym pOdnim prostorem. Konstrukce domu je »dénd. Stfecha je sedlova s
krytinou z plechovych Sablon. Dim je v plivodnim stavu a je vhodny ke kompletni
modernizaci. Dispoziéni feeni domu je 2+41. K domu naleZi zahrada, na kieré se
nachazi kolna, Piistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.
Pozemelk: 307,00 m?

Pouzité koeficienty:

K| Redukce pramenc ceny 1,00
K2 Velikosti objekiu 1,02
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 l—‘}‘isluﬁcrnstvi nemoviteé véci 1,{;}{] Z(imj: ——
K6 Celkovy stav 10 738227
K7 Vliv pozemku 0,98
K8 Uvaha zpracovalele ocenéni 0.95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

940 000 K& 1,02 958 800 K¢
Nazev: Rodinny dam Hranice, okres Prerov
Lokalita: Movosady
Popis: Na prodej rodinny dim nachdvejici se v obei Hranice v ulici Novosady. Nemovitd)

véic stoji na pozemku o celkové plose 80 m? Jedna se o Easteéné podsklepenou,
piizemni budovu s volnym plidnim prostorem. Konstrukce domu je «déné. Sticchal
je sedlovd s krytinou z tasck. Diim je vhodny ke kompletni rekonstrukei.. Pristup k
nemovilé véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Pozemelc: 20,00 m?
Pouiité koeficienty:
K1 Redukee pramenc ccny 1,00
K2 Velikosti objekin 1.00
K3 Poloha 0,92
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Ptisludcnstvi nemovité vécl 1,00 ) ; :
K6 Celkovy stav | 00 Zdroj: WW\P:F.SI'GHHI'}F.CZ - 1D:
3 RE305730
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha pracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
B 1199 000 K¢ 0,87 1043 130 K¢
Nazev: Rodinny diim Suchdol nad Odrou, okres Novy Ji¢in
Popis: Na prodej rodinmy dim nachéazejici sc v obei Suchdol nad Odrou. Nemovitd véc

stoji na pozemku o celkové plo¥e 1.409 m? Jednid sc o samostatné stojici)

podsklepenou, piizemni budovu s volnym plidnim prostorem. Konstrukee domu je

zdéna. Sticcha je valbova. Dim je vhodny k modermizaci. Objekt je napojen na

elektfinu a vodovod. Odpady jsou svedeny do jimky. K domu naleZi zahrada.
Pozemek: 1 409,00 m?
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Pouzité koelicienty:

K1 Redukce pramenc ceny 0,95

K2 Velikosti objekiu 0,90

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

S Pfisluenstvi ité véci
;2 i_‘i:;;i:in;njz;nenmwte AN {1_}’33 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
i ’ 2 132715
K7 Vliv pozemku 0,87
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Ke Upraven: cena
1 600 000 Ke 0,64 1 024 000 K&

Minimélni jednotkova porovnédvaci cena 958 800 Ké/ks

Priimérna jednotkova porovnavaci ccna 1 008 643 K&/ks

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 043 130 Ké&/ks

Vypoéet porovndvaci hodnoty na zaldadé pi#imého porovndni

Pramérnd jednotkova cena 1008 643 Ké/ks

Porovndvaci hodnota pied korekei ceny 1 008 643
Velikost spoluvlastnického podilu

*1,00/2,00 = 504 321,50

NiZ3i obchodovatelnost spoluvlasinickych * 0,80 = 403 457,20
podili

Vyslednd porovnavaci hodnota 403 457 K¢

LV 409 - Zahrada Huarka

1. Hodnota pozemkii

1.1. Zahrada Hirka
Porovnivaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemki: )

Nazev: Pozemek Libhost’, okres Novy Jicing zdroj: www.sreality.cz - ID: OR767

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachérejici se v obei Libhost'. Celkovd plocha pozemku
je 1.000 m% Pozemek jc z&asti svaZity a »fdsti rovinaty. Na hranici pozemku jsou
inZenyrské sii& elektfiny, vodovodu, kanalizace a plynovodu. Piistup na pozemek je
po asfaltové komunikaci.

Koeficienty:

redukce pramenc ceny - 0,95
velikost pozemku - 0,94
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
inlenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,98
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95

Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
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| Ké | [m?] JC [ Ké/m? ] Kc | Ké&/m? ]
833 000 . 1000 833.00 0,83 691,39

Nazev: Pozemek Fulnek, okres Novy Jidin; zdroj: www.sreality.cz - 1D: 320/3505

Lokalita: Kpt. JaroSe

Popis: Na prodej stavebni pozemck nachazejici se ve mésté Fulnek v ulici Kpt. Jaro3e.
Celkova plocha pozemku je 636 m?. Pozemek je pravidelného tvaru. InZenyrské sité
piiléhaji k hranici pozemku. Piistup na pozemek je po asfaltoveé komunikaci.

Koeficienty:

redukee pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,97

poloha pozembu - 0,95

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastaveéni poz. - 1,00

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,98

tivaha zpracovatcle ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké&] [ m?] JC [K&m? | Kc [ K&m? ]

600 000 686 874,64 0,86 752,19
Nizev: Pozemek Cernotin, okres Piterov; zdroj: www.sreality.cz - TD: 00693
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se v obei Cernotin. Celkové plocha pozemkul

je 957 m%. K dispozici je piipojka elekifiny. InZenyrské sité vodovodu, kanalizace 4
plynovodu v obei negjsou.

Koelicienty:

redukee pramenc ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,94

poloha pozemku - 1.05

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

mlenvita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocengni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& [m?] JC [ Ké/m? ] Kc | Ké/m” ]

690 000 957 721,00 0,89 641,69
Zjisténa promérnd jednotkova cena : 695,09 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemlii
Koelicient KRC zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovndvacich nemovitych vécech.
Zahruje-li nabidkova cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzcb,
tak je v koelicientu KRC pouZita srazka. V piipadg, 7e v nabidkové cené srovndvaci nemovilé véei
provize RK zohlednéna neni, je kocficient roven 1.

Koeficient KMZ zohlediiuje moZnost zastavéni ocefiovanych nemovilych véei vzhledem k
nemovilym véeem srovnavacim.

Koeficient KMT vohlediiujc velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k nemovilym vécem

- 147 -



srovnavacim.

Koelicient KIV zohlediiuje intenvitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k nemovitym
vécem srovnavacim.

Kocficient KPP vohlediiujec polohu nemovitych véei v ramei tzemniho celku (velikost sidla,
obéanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnivacim.

Koeficient KVP zohlediinje vybaveni a pfislufenstvi oceilovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficicnt KDD zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KUV zohlediiuje obtiznou prodejnost nemovitych véci na souasném realitnim trhu. V
kocficientu je také zahrnula skutcénost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je nabidkova.

Druh pozemku Parcela é&. Vyméra Jednotkovd  Spoluvlastnicky  Celkova cena
| m?| cena podil pozemku
| Ké/m?] [K¢]
zahrada 15 334 695,00 232 130
Obvykla cena pired korekei ceny 232 130
Velikost spoluvlastinického podilu
* 1.00/2,00 = 116 065,00
7% obchodovatelnost spoluvlastmickych * (0,80 = 02 852,60
podili
rﬂellmvé vyméra pozemki 334 Hodnota pozemlku celkem 92 852
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= REKAPITULACE OCENENI

LV 100 - Lesni pozemek Polouvsi

1. Hodnota pozemki
1.1. Lesni pozemek Polouvsi 2 482.- K&

LV 100 - Orna puda Polouvsi

1. Hodnota pozemki
I.1. Lesni pozemek Polouvsi 1 478.- K&

LV 175 - Rodinny dum ¢.p. 70 Hirka
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim ¢&.p. 70 ITirka 403 457.- K&

LV 409 - Zahrada Hurka

1. Hodnota pozemki
1.1. Zahrada Hirka 92 852,- K¢

|Kumcnt;-’1i" ke stanoveni vysledné ceny B
Pfi zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovndni nemovitych véei nabizenych k obchodovani v
daném misté a éase se skuletnostmi zjifténymi mistnim Selfenim. Pfi stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z udaji uvedenych v informacénich zdrojich realitnich kancelafi, zejména
internetovych stranck. V databdzi jsme nadli celkem 41 porovnavacich nemovitych véei, z nich?
jsme vybrali 3, kieré nejvice odpovidaly ocefiovanému objcktu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypocel obvyklé ceny.
Urdeni ceny nemd za cil #ji$téni rZni, obeené & jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniz$iho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za niz
miize byt skute&né prodana, se ukaZe teprve v drazbg.

Zavir |
Na zakladé vySe vji%ténych skutcénosti stanovujeme cenu obvyklou:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/24 (jedna dvacetiCtvrtina) na pozemku parc. £
388/3 (lesni pozemck), véetné pifsluSenstvi, vic v kat. tizemi Polouvsi, obee Jesenik nad Odrou,
okres Novy Ji¢in, zapsano na LV 100 v objektivni zaokrouhlen¢ vysi 2.400,- K¢,

- idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/24 (dvacetiétvrtina) na pozemku parc. €. 392/26
(ornd plida), véctné piislufenstvi, vie v kat. izemi Polouvsi, obec Jesenik nad Odrou, okres Novy
Jiéin, »apsano na LV 100 v objektivni vaokrouhlené vysi 1.500,- K&,

- idealniho spoluvlasinického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemku parc. €. 14
(zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ souéasti je stavba &.p. 70 Hirka, zpiisob vyuZili: rodinny dim,
vleiné prisluenstvi, vie v kal. izemi Hirka, obec Jesenik nad (drou, okres Novy Jicin, zapsano na
LV 175 v objcktivni zaokrouhlené vysi 402.000,- K¢,

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na povemku parc. €. 15

(zahrada), véeng piisluienstvi, vie v kat. tizemi Hirka, obee Jesenik nad Odrou, okres Novy Jigin,
zapsano na LV 175. v ohjekiivni zaokrouhlené vysi 93.000,- K&.
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V Praze 25.11.2020

Znalecka spoletnost s.r.o.
Palackého 715/15
[ 10 00 Praha 1 - Nové Méslo

Znalecka dolozka:

Posudek podava Znaleckd spolecnost s.r.0., sc sidlem v Praha 1 — Noveé Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, 1C 29042054, zapsand MSpr CR &j. 165/2010-0D-£N podle ust. § 21 odst. 3 zk. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve zn&éni poxd&jdich pfedpist, do prvého oddilu
scznamu ustav kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znaleck¢é posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na #pracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., L.I.M.
Mgr. Peir Slepicka

Ing. Jifi Roub

Ing. Veronika Kostalova

Jakub Chréstecky

7a 7nalecka spoleénost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumocnicich)
Mgr. Pelr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudck byl zapsan pod pof. & 7ZP-20575 znaleck¢ho deniku.
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SEZNAM PRILOH

Prilohy podel stran Ad piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro 1.V €. 409
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 175
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 100
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovile véci
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