Znalecka spolecnost s.r.o.

znalecka kancelar pro ocenovani nemovitych véci

Poradové Cislo v evidenci Znalecké
120 EX 3386/23 spolecnosti s.r.o.: 1817

EXEKUTORSKY URAD KLATOVY

JUDr. Dalimil Mika, LL. M., soudni exekutor
Za Berankem 836

339 01 Klatovy

V Praze dne 11. bfezna 2025
Véc: Doplnéni stavby na pozemku parc. €. 2123 ve véci EX 3386/23, znalecky posudek ZP-076901/2024

Z divodu dolozeni zadosti o stavebni povoleni, dopliiujeme posudek takto:

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek na LV ¢ 384, k.ai. ZaroSice

Ocefovany pozemek se nachazi na okraji severni zastavéné &asti obce Zarosice. Jedna se o travnaty
pozemek nepravidelného tvaru. V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako orna ptida o vymeéie
61 m?. Pozemek je na vychodni strané ohrani¢eny nezpevnénou cestou. Na travnatém pozemki se
nachazi zdéna dvoupatrova stavba. V dobé ocenovani byl pozemek neudrzovany a vyuzivany. K
pozemku vede nezpevnéna cesta nachéazejici se na pozemku parc. €. 4173/1, ktery je ve vlastnictvi
obce Zarosice.

Ptipojky IS jsou v dosahu. Ptipojky nebylo moZné ovéfit.
V tzemnim planu je pozemek vedeny jako plocha bydleni - v rodinnych domech.

Dle sdéleni Méstského tifadu Zdanice bylo povoleni, pro jednoduchou stavbu ,,zahradni domek”,
pieruseno.

Pozemek na LV ¢. 1854, k.u. Obrany

Ocenlovany pozemek se nachazi cca 550 m severozapadné od okraje zastavéné méstské ¢asti Obtany.
Jedna se o travnaty pozemek tvaru iizkého pasu. V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako orna
piida o vyméie 660 m2 Pozemek je na severni stran& ohraniceny lesnim porostem a na jizni strané
zpevnénou cestou. Na pozemku se nachdzeji kefové porosty a pies jizni okraj pozemku vede
nezpevnéna cesta. Pozemek je svazity k vychodni strané. V dobé ocetiovani byl pozemek
neudrzovany a nevyuzivany. K pozemku vede zpevnéna cesta nachazejici se na pozemku parc. €.
145/1, ktery je ve vlastnictvi mésta Brno.

V izemnim planu je pozemek vedeny jako plocha zemédélského piidniho fondu.
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Soucasti oceniované nemovité véci jsou porosty a zahradni domek. Tyto skutecnosti jsou zohlednény
v celkové cené obvyklé.

Ptislusenstvi nebylo zjisténo. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové cené obvyklé.

Vécnd biemena nebyla zjisténa.

Ohledani nemovité véci bylo provedeno dne 16.10.2024

4. POSUDEK

4.2. Ocenéni
LV ¢. 384

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek Zarosice (okr. Hodonin)
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: k.u. Zeletice u Kyjova, realizovany prodej ze dne 3.5.2024, V-1880/2024-738

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. &. St. 77/1 v k.. Zeletice u
Kyjova o vyméte 126 m?.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,01

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 0,95

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,30

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

250 000 126 1984,13 1,12 2 222,23

Nazev: k.u. UhFice u Kyjova, realizovany prodej ze dne 29.12.2023, VV-5085/2023-738

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. €. 2323/57 v k.. Uhftice u
Kyjova o vyméte 516 m?.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,05

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 0,95

moznost zastavéni poz. - 1,00
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intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,30

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

1 050 000 516 2 034,88 0,93 1 892,44
Nazev: k.u. UhFice u Kyjova, realizovany prodej ze dne 13.8.2024, V-3456/2024-738
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebnich pozemku parc. ¢. 2101/4 a parc. €. 2101/37 v

k.u. Uhfice u Kyjova o vyméfe 2 183 m?.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,80
poloha pozemku - 0,90
dopravni dostupnost - 0,95
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,30
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

5000 000 2183 2 290,43 0,89 2 038,48
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1 892,44 K¢/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 2 051,05 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 222,23 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje ptipadnou redukci pramene ceny. V piipadé pouziti
sjednanych cen, které byly sjednany v delSim ¢asovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvo] obvyklé ceny v case. Na zaklad€¢ Casové tady bude piisluSnym indexem sjednand cena
promitnuta do soucasné¢ho obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohledfiuje: moZznost zastavéni ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkli zohlediiuje: velikost ocenovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje: intenzitu vyuZiti oceiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramei izemniho celku (velikost
sidla, obcanské vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Znaleckad spolecnost s.r.o. ICO: 29042054 kancelar@znaleckaspolecnost.cz
Palackého 715/15 DIC: CZ29042054 www.znaleckaspoelcnost.cz
11000 Praha 1 Datova schranka: uw5mpg5 GE Money Bank: 197134319/0600



Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a pfislusenstvi oceiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost oceniovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient avahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
orna puda 2123 61 2 051,00 1/2 62 556
Obvykla cena pred korekci ceny 62 556
INiz81 obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,80 = 50 044,80
podila
Celkova vyméra pozemkii 61 Hodnota pozemkii celkem 50 045
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka
Znaleckym ukolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 (jedna polovina):

- na pozemku parc. ¢. 2123 (orné pada) v kat. uzemi Zarogice, obec Zarosice, okres Hodonin, zapsano
na LV 384,

- na pozemku parc. €. 880/28 (orné ptida) v kat. uzemi Obtany, obec Brno, okres Brno-mé&sto, zapsano
na LV 1854.

Odpovéd’
Na zéklad¢ vySe zjiSténych skutecnosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou dle rozpisu jednotlivych pozadovanych ¢asti dle usneseni soudniho
exekutora:

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:
- ideélniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina):

A) na pozemku parc. &. 2123 (orna piada) v kat. izemi ZaroSice, obec Zarosice, okres Hodonin,
zapsano na LV 384,

B) na pozemku parc. ¢. 880/28 (orna ptuda) v kat. uizemi Obtany, obec Brno, okres Brno-mésto,
zapsano na LV 1854.
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I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

A, B) nezjisténo.

I11. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:
A) v objektivni zaokrouhlené vysi 51.000,- K¢,

B) v objektivni zaokrouhlené vysi 18.000,- K¢&.

IV. Znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava, ktera prodejem
v drazbé nezaniknou:

A, B) nezjistény.

Obvykla cena 69 000 K¢

slovy: Sedesat devét tisic K&

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

jednatel
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