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A. ZADANI

1. Znalecky kol - odborna otazka

Urleni obvyklé ceny rodinného domu &.p. 113 a pozemki parc. &. st. 227, st. 440 a 317/10
v obci V3ejany, ¢ast obce Vanovice, okres Mladéa Boleslav, katastralni izemi Viejany na listu
vlastnictvi ¢. 328.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro uely insolvenéniho fizeni.

3. Skuteénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU
1. Postup vybéru zdroji

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro spln&ni zadaného znaleckého tkolu. Vechny
uvedené zdroje jsou dileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny piedmétného
majetku. Zdroje byly ureny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z platnych ocefiovacich
predpisti, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti
o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodfiova mapa,
system INEM - technické Feleni a databaze realitnich transakci, informace zji§téné pii
prohlidce, informace realitnich kancelaii

3. Vérohodnost zdroja

V ramci zpracovani posudku je aplikovan pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.
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C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢&.p. 113

Adresa predmé&tu ocenéni: Na Prithoné€ ¢.p. 113, V3ejany-Vanovice, okres
Mlada Boleslav

Kraj: Stfedocesky kraj

Okres: Mlada Boleslav

Obec: Viejany

Cast obce: Vanovice

Ulice: Na Prihoné

Katastralni uzemi: Viejany

2. Prohlidka a zamé&¥reni

Prohlidka spolecné& se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 28.01.2024. Byla provedena
pouze Castecnd prohlidka — zpfistupnéno bylo 2. NP a 1. PP rodinného domu a zahrada. Do
L. NP veetn¢ gardZe a do vedlejsi stavby nebyl zajiStén piistup. PFitomn4 osoba prohlidee -
Martin Hlavacek, majitel ocefiované nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢ni idaje

Vlastnické pravo:

Hlavacek Martin, Ttesfiovka ¢. ev. 358, Klatovy I1, 339 01 Klatovy
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&.p. 113 a pozemky parc. ¢. st. 227, st. 440 a 317/10 v obci V3ejany, ¢ast obce
Vanovice, okres Mlad4 Boleslav, katastralni Gizemi Vsejany na listu vlastnictvi &. 328.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.




5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Oceftovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba m4 2 nadzemni podlazi a 1 podzemni
podlazi. Objekt je cihlové konstrukce a zaklady ma betonové izolované. Stropy jsou betonove,
stfecha je rovna, krytinu tvofi Zivi¢na lepenka a klempifské prvky jsou pozinkované. Vngjsi
omitky jsou b¥izolitové a zatepleni plaste neni provedeno.

Objekt byl postaven na zaklad€ sd€leni pfitomné osoby v roce 1985.
Vady rodinného domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
zdivo: bez vad
stfecha: bez vad

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.

Rodinny diim je dvougenera¢ni. V obou podlaZzich je bytova jednotka o dispozici 2+1.

'1.PP

Pislugenstvi |Sklep | o 21,29—m2
Piislugenstvi ‘Chodba 4 )
Pfislugenstvi _Sklep I - - ﬁﬁ m-'_
Pfislugenstvi Kotelna | 11,84 m?
Pislusenstvi Uhelna N 1L,16m?
Prislusenstvi 'Schody | C1l4om?
1. NP

Pokoj |Loznice [ C13.56m?
?’okoj (_)b}'/vaci pokoj 2095 m?
Kuchyng ‘Kuchyné o | 19,85 m?|
Koupelna, WC Koupelna - —7,42 mz_;
Koupelna, WC _ _Pl’c o | o O 216m
Ostatni prostory Chodba i 6,70 m*
Ostatni prostory | Zadveti | s, 82 m*
Prislugenstvi | Garaz ' 1920 m?
2. NP

Pokoj \Loznice 13,56 m’
Pokoj |Obyvaci pokoj | 2095 m?
Kuchyné Kuchyné 19,85 m?
I_(oupelna, wC .Ko-ul_)elna i 7,4m
Koupelna, WC wWC | 2.48 m?|
gstatni prostory Satna | 216 m?
Ostatni prostory "~ |Chodba | o 1,5§ m?
_Ostatm’ prostory Schodisté | - 7,48 m?




169,94 m?|
264,70 mT!

_.PO(EhO\?plOC_ha

|T’odEové p_locavé._pﬁ_slgnstvi

Vnitini omitky jsou vapenné $tukové. Okna jsou plastova s dvojsklem a obytné mistnosti jsou
orientované na vychod a jih. Kuchyniské vybaveni v obou podlazich tvori kuchyiiskd linka
s vestavénymi spotfebici. V koupeln& v obou podlazich se nachézi klasicka vana, sprchovy
kout a umyvadlo. V obou podlaZich se nachazi klasickad toaleta. Interiérové dvere Jjsou dfevéné
plné a dfevéné prosklené, zarubng Jjsou ocelové a vchodové dvere jsou kovové.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: koberce, beton

mistnosti: beton, koberce

kuchyné&: keramicka dlazba, koberce

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
pfivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn neni
zaveden. Vytapéni zajist'uje elektrokotel a kotel na tuhs paliva, topnd t&lesa tvoki zavésné
radidtory, ohfev vody zajistuje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 1064 m2. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny
zdénym plotem, pletivem do ocelovych sloupki a dievénym plotem. Trvalé porosty - ovocné
dreviny, okrasné dfeviny. Na pozemku se ddle nachazi vedlejsi stavba - zahradni domek.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cest. Rodinny diim je postaven v zdpadni &4sti
obce a charakter okoli odpovida rezideneni zastavbe rodinnymi domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou oteviraci dobou, soustava skol neni
Vv misté dostupnd - je nutné dojizdét a pouze ¢astednd vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni.
V misté je pouze Castedna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti a nejdilezit&jsi urad je
Vv misté, ostatni Urady v dojezdové vzdalenosti. V obci se pobocka Ceské poSty nenachdzi —
nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vliva.
Lokalita se zanedbatelnym nebezpeim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a parkovaci moZnosti jsou dobré na vlastnim
pozemku — v |. NP rodinného domu je garaZ a déle je na pozemku zastteSené parkovaci stani.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v b&zném kontaktu a dle informaci
pfitomné osoby v mist& neni zvysena kriminalita, zloginy jsou zde vyjimecné.

Na ocefiovaném majetku vazne vécné biemeno uZivani, které dle sdéleni vlastnika JiZ neni
platné z diivodu umrti opravnéné osoby.
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Popis
rodinného
domu

Typ rodinného domu

Tabulkovy popis

| samostatny objekt

Potet nadzemnich podlaZi

Podsklepeni

PENB

Diim byl postaven v roce

neni zpracovan

|2

celkové

| 1985

! betonoveé izolované |

Zaklady
Konstrukee cihlova
Stropy betonové

Stiecha

rovna |

Krytina stfechy

7iviéna lepenka

Klempifske prvky

| pozinkované

Vnéjsi omitky

‘ brizolitové |

Vnitini omitky

vapenné $tukové |

Popis
vaitinich
prostor

rozvody: bez vad
‘ vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad

Vady domu okna: bez vad
‘ zdivo: bez vad
stfecha: bez vad
| Dispozice | dvougenera¢ni
Typ oken ‘ plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

| vychod, jih

Vhitini dveie

Koupelna(y) klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo v obou podlazich |
Toaleta(y) _— kl&ké toaletav_obou;ilaiic? ) ) |
Vstupni dvefe o kovové o o ) -
_Typ zarubni ocelové - ]
R | dievéné plné, dFevéarosklené - |

Popis mistnosti a rozméry v m?

‘ ’7slusenstv1

ISklep 21, 1,29 m?
Piislugenstvi Chodba - _|__ 4 89 m
Piislusenstvi Sklep 14,97 m?
Piislusenstvi Kotelna | 11,84 m’ ‘ |
Piislusenstvi ‘Uhelna | 11,16 m* |
Piislusenstvi ‘Schody ) ‘ - 11.40 m? |

I |
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| |: [Pokoj ~ [Loznice T {'_:—_1_3.,567@|

| Pokoj Obyvaci pokoj 20,95 m?|
I ‘ ‘Kuchyné Kuchyng ' 19 ,85 m”|
| | |Koupelna, wC |Koupelna ‘t» 7,42 m?
| Koupelna, WC |we T 2,16 m*
| | Ostatnf prostory I Chodba _‘
| | ‘ i»Ost_atniLrost_ory_ Zadverl_ - 4‘ 8 82 rﬂ
' ‘ Prisluenstvi Garaz ~1920m
| | 2. NP ‘
| | ﬁ’okoj ‘Lozmce 13,56 mj |
i ‘ ‘Pokoj |Obyvaci pokoj ‘ 20,95 m’|
| ‘ Kuchyne —ﬁ(uchyne 19 ,85 nL‘ [
| ‘Koupelna wC |Koupelna 7 42 m
| | [Koupelna, WC e I 248 m—]
I | ‘ Ostatni prostory 'Satna
| ‘ ‘Ostatm prostory  |Chodba ‘ 11 58 m* _‘ ‘
| I Ostatni prostory |Schodlste 12 48 m-”
| | Fodlahova plocha I 169,94 m‘|
|I | Podlahova plocha VC. prlslusenstw 264 70 m?
| | Elektfina | 230V a 400V |
| | Vodovod ‘ vodovod
| Svod splasek ‘ vefejné kanalizace
| — —_— -_—
| | Plynovod ‘ ne A‘
R eni vytapéni v domg ktrokotel kotel na tuha paliva
| |
l_ “opna télesa z4avésné radlatory W
| e i TR
| Reseni ohfevu vody v dome bojler

koupelna, WC: keramicka dlazba ‘
chodba: koberce, beton
mistnosti: beton, koberce ‘

Podlahy v domeé

kuchyne keramicka dlazba, koberce 4‘
IJT'____ by
I Fopis stavu dobry J
= R T et
| Velikost pozemku 1064 m- |
| Trvalé porosty ovocné deviny, okrasné dieviny J
|Popis l————————, —— —_—
pozemku Vedlejsi stavby zahradni domek ‘
 rodinného Sklon pozemku rovinaty
domu | = = e = =
| Oploceni zdény plot pletlvo do ocelovych sloupku dfevény plot ‘
|_ — — e ———— e —
| Prlstupova cesta k objektu I_p 'stup bezproblemovy po zpevnene obecni cesté




| zéstavba rodinnymi do

| ‘ Popis okoli my se zahradami

| Poloha v obci | zapadni ast obce

| dostupnost pouze mengich obchodti s omezenou oteviraci
‘ dobou; soustava kol neni v misté dostupna - nutnost
| dojezdu; v mist& je pouze astedna vybavenost z hlediska

‘ ‘ Vybavenost «ulturnich zafizeni; v misté je pouze &asteénd vybavenost z |

hlediska spottovniho vyZiti; nejdalezit&jsi rad v mistg,
i ‘ | ostatni tfady v dojezdové vzdalenosti; v obci se pobocka

- Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu

| Sirsi vztahy

' ) klidn4 lokalita bez zdravi ohroZujicich vlivi; lokalita se

| | Zivotni prostiedi | zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

| ‘ | zastavka vlakovych a autobusovych spojti; parkovéani na

Spojeni a parkovaci moznosti | vlastnim pozemku
| | | vztahy bezproblémové - viastnik je se sousedy v bézném
| Sousedé a kriminalita | kontaktu; dle informaci pFitomné osoby v misté neni

| }7 zvysena kriminalita, zloginy jsou zde vyjime&né

| 5 ‘ na ocefiované nemovitosti vazne vécné bfemeno uzivani,
Vécna

‘ Vécna bremena | které dle sd&leni vlastnika jiZ nenf platné z dtivodu umrti
| opravnéné osoby

‘ prava, jiné




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urdeni obvyklé ceny k datu ocenéni 28.01.2024 Jsou pouzity vieobecn& uznavané
a vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméns n&kterych zdkonii (zkon
0 oceftovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceituji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob
ocettovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pfi prodejich stejného, popfipad€ obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se Zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimoftédnych okolnosti trhu, osobnich pomeéri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich & Jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo Jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastn{
oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklidand majetku nebo sluzbs vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhladky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urdena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indext uvedens v publikaci Teorie a praxe ocetiovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjisténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku ve znéni zakon
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 206/2007 Sb.. &. 188/2011 Sb.,
1350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., & 340/2013 Sh.. & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb.,
225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb.. €. 443/2016 Sh., &.457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., & 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb., & 337/2022 Sb. a &. 434/2023 Sb., kterou se provadgji
néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

O O O¢ O

7akladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 606,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospoda¥sko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80

O4. Technick4 infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a 1 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznitni zastavka a I 0,95
autobusova zastdvka

06. Obé&anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90
zdravotni stiedisko, nebo $kola)

Zakladni cena stavebniho pozemku:

ZC=7ZCv* 01 *02*%03*04%Os * O = 818,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi

1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce i 0,00

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je Vv 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I 0,00

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi 1 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce vV 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80

9. Obtanska vybavenost obce: Minimalnj vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo Zadna
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V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznidmce pod tabulkou ¢&.1
pfilohy €. 3 oceflovaci vyhlagky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po* (1 + 3 Pi)=0,648

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych vé&ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po* (1 + 3 Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000
obyvatel vEetng

Néazev znaku ¢. Pi
I. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v Jednotném funk&nim celku I 1,01
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni zastavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stted (centrum) obce I 0,00
4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sitg, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obcanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci Jje dostupna I 0,00
obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moZznosti  VII 0,01
parkovéni na pozemku

7. Osobn{ hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez monosti komeréniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: NiZsi neZ je praimér v kraji IIT 0,02
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi I 0,00

"
Index polohy Ip =P * (1 + ) P;)) =1,061
i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1
ptilohy €. 3 oceflovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,688

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych vici je znak 7 a% 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I * Ir = 1,061

1. Pozemky par. ¢. st. 227, st. 440 a 317/10

L1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,061
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Index omezujicich viivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna Gizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi I 0,00
6
Index omezujicich vlivl TIo=1+> P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,061 = 1,061

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

et Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek

§ 4 odst. 1 818,- 1,061 867,90

T Nizev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp aze gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 227 480 867,90 416 592,-
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 440 81 867,90 70 299,90
nadvofi

§ 4 odst. 1 zahrada 317/10 503 867,90 436 553,70
Stavebni pozemky - celkem 1 064 923 445,60
1.2. Rodinny diim ¢&.p. 113
Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dfim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stredogesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Staki stavby: 39 let
Zakladni cena ZC (pftiloha &. 24): 4102,- K&/m?3
Zastavéné plochy a vySKky podlazi
1. PP: = 113,00 m?
1. NP: = 139,00 m?
2. NP: = 113,00 m*
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. PP: 113,00 m? 2,10 m
1. NP: 139,00 m? 2,80 m
2. NP: 113,00 m* 3,00 m
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Obestavény prostor

1. PP: (113)*(2,10) = 237,30 m?

1. NP: (139)*(2,80) = 389,20 m?

2.NP: (113)*(3,00) 339,00 m?

Obestaveény prostor - celkem: - 965,50 m?

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 139,00 m?

Zastavéna plocha viech podlazi: ZP = 365,00 m?

Podlaznost: ZP/ ZP1 =263

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - podsklepeny - s plochou stiechou v typ D

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim III 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo III 0,00

3. Tloust'ka obvod. stén: 45 cm 1I 0,00

4. Podlaznost: hodnota vé&tsi nez 2 111 0,02

5. Napojeni na sit& (pfipojky): pfipojka elektro, voda, napoj. na vefej. IV 0,04
kanal. nebo domovni &istirna

6. Zplisob vytdpéni stavby: Ustfedni, etdZové, délkové I 0,00

7. Zakl. prislusenstvi v RD: tplné nadstandard. nebo vice zakl. pFisl. v 0,05
standard. proved., popfipadé pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalgiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

I'l. Pozemky ve funké&nim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem III 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu II1 0,00

I3. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

udrzbou
Koeficient pro stari 39 let:
s$=1-0,005 *39 = 0,805

12

Index vybaveni  Iv=(1+ ¥ Vi) * V3 * 0,805 = 0,902
i=1

Nemovita véc je sougasti pozemku

Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,061

Ocenéni

Zakladni cena upravens ZCU = Z(C * Iv=4102,- K&/m3 * 0,902 = 3 700,- K&/m3
CSp=0OP*ZCU * Iy *Ip = 965,50 m® * 3 700,- K&/m?3 * 1,000 * 1,061= 3 790 263,35 K&

Cena stanovena porovnavacim zplisobem

13
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1.3. Zahradni domek

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisla nosné konstrukce: zdénatl. nad 15 cm

Podsklepent: nepodsklepené nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoziiujici z¥izeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1274

Nemovita véc je souldsti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vySka

vrchni stavba 81,00 2,90 m

zastieSeni 81,00 2,40 m
162,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP vrchni stavba (81)*(2,90) = 234,90
Z zastfeSeni (81)*(2,40)/2 = 97.20
Obestavény prostor - celkem: 332,10 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypoéet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %,Zs.i]t Koef. g&r‘agggg
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
6. Klempifské prace S 1,90 100 1,00 1,90
7. Uprava povrcht S 4,90 100 1,00 4,90
8. Schodisté C 3,80 100 0,00 0,00
9. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace S 4.90 100 1,00 4,90
Soudet upravenych objemovych podilii 96,20
Koeficient vybaveni K4: 0,9620
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Ocenéni

Zikladni cena (dle ptil. & 14): [K&/m3]
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoé&tu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zikladni cena upravens [K¢&/m?]
Plna cena: 332,10 m* * 2 861,95 K&/m3

Vypocet opotfebeni linedrni metodou

Stari (S): 24 rokd

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 76 rokii
Predpoklddand celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
OpotFebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 24 / 100 = 24,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 24,0 %/ 100)

Nikladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zahradni domek - zji§tén4a cena
1.4. Studna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 6,00 m
Elektrické cerpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je souddsti pozemku

Ocenéni studny

Zakladn{ cena dle prilohy ¢&. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m
dalsi hloubka: 1,00 m * 3 810,- K&/m
Zikladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pril. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Upraveni cena studny

Vypocet opotrebeni linedrni metodou

Stafi (S): 39 rokd

Pfedpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 61 rokg
Predpokléddana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39 / 100 = 39,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 39,0 %/ 100)
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* % % |

1250,-
0,9620
0,8000
2.9750

2 861,95
950 453,60 K¢

0,760

*

722 344,74 K¢
1,061

+ +

766 407,77 K¢

766 407,77 K&

9 750,- K&
3 810.- K¢

* % |l

13 560,- K¢
0,8000
3,3440

Il

36 275,71 K¢

0,610

22 128,18K¢




Ocenéni Cerpadel

elektrické Eerpadlo: 1 ks * 10 780,- K&/ks + 10 780,- K&
Z4kladni cena Cerpadel celkem = 10 780,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20): * 0,8000
Koeficient zmé&ny cen staveb Ki (pfil. €. 41): * 3.3440
= 28 838,66 K&
opotiebeni Eerpadel 39,0 % * 0.610
= 17 591,58 K&
Upravena cena ¢erpadel + 17 591,58 K¢
Nakladova cena stavby CS~ = 39 719,76 K¢&
Koeficient pp * 1.061
Cena stavby CS = 42 142,67 K&
Studna - zjiSténa cena = 42 142,67 K¢
1.5. Okrasné a ovocné dieviny
Ovocné dieviny: piiloha €. 36
Zahradkaisky typ ovocnafstvi:
Nazev
Stafi [rokt] Pocet. Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [K& / jedn.] [K& / jedn.] [KE]
jabloti - vysokokmen
50 3 Ks 140.- 140.- 420.-
Soucet: - 420,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 420,- K¢
Okrasné rostliny: p¥iloha ¢. 39
Nazev ) Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K&/jedn.] [K¢E)
20 rok@t 10,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 330,- 1 330,- 13 300,-
stalezelené 11
20 rokd 8.00 ks
Jehli¢naté kete I1 1 280.- 1 280.- 10 240.-
Soucet: 23 540,-
Koeficient stanovité Kz (dle pfil. &. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. &. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 14 124,- K&
Okrasné a ovocné dfeviny - zji§téna cena celkem = 14 544,- K¢
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Pozemky par. &, st. 227, st. 440 a 317/10 - rekapitulace

1.1. Pozemky: 923 445,60 K&
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim ¢.p. 113 3790 263,35 K¢
1.3. Zahradni domek 766 407,77 K¢&
1.4, Studna 42 142,67 K&
1.5. Okrasné a ovocng dieviny 14 544,- K&
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 4 613 357,79 K¢

Il

Pozemky par. ¢ st. 227, st. 440 a 317/10 - zjiSténa cena celkem 5536 803,39 K¢

Vysledna zjistén4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 5536 800,- K&
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda

porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci ind
nemovitostmi nabizenymi k prodeji.
poskytuje relevantni informaci o cenc,
porovnavani se u pm'nvnz'n-'an}"cl1 nemovitosti uvazuje s mn

stav &i prislugenstvi).

Tyto faktory jsou zohledn
a vyhodnocenim jejich vli

ény korek<

exti je zaloZena na porovn

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny Vv priloze.

Rodinny dim Na Prihon& &

za kterou by nemovitost mohla byt sménéna.

4ni nemovitosti s obdabnymi
respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak

Pii

oha faktory (napf. lokalita, velikost.

nimi koeficienty. Na zakladé porovnani t&chto parametr(i
vu lze ur¢it hodnotu ocetiované nemovitosti.

p- 113, V3ejany-Vanovice, okres Mlada Boleslav

Na Prithoné &.p. 113, Viejany-Vanovice, okres Mladé4 Boleslav

F

K2 - podlahova

. . (4 - ploche :
¢. K1 - lokalita K3 - stav Kd-plocha K5 -jine
plocha pozemku
Na Prithoné & garaz, celkoveé
113, Viejan ‘_) podsklepeno, pristfesek
Ocefiovany objekt Vano,vicejok)rles 170 m* dobry 1064 m® |na auto, vedlejii stavba
Milads Boleslav (velky zahradni
domek)
Radenicka &.p. 91, (a7e en dciaiat
1 Véejany, okres 100 m* dobry 1186 m’ PREE R ;il ll garaz.
Mladé Boleslav e
Zdetin &.p. 79, ) ]
5 s Mﬁadé 135 m? pied 1338 m? sklep, stodola, kulna,
Boleslav ) rekonstrukci pradelna, kotelna
. araz, ¢asteCné
Budiméfice &.p. sz g X , garaz,
3 4. okres Nymburk 137 m dobry 1194 m podsklepeno, sklad,

dilna. stodola




¢. |Cena Koef. |Cenapo [K1 K2 K3 [K4 K5 [Klx..x [Cenaocenovancho
poZadovand |redukcefredukci na [lokalita podlahova fstav [plocha jiné [KS objektu odvozena
resp. na pramen plocha pozemku Z€ srovnanil
zaplacend za fpramen

|__|1 m? plochy

g 1,4v SO0, 1 34V 500,00 1 1.04 1 1.03  10.95| 1.01764 33 901,97 Ke
K¢ K¢

™ D) o) b

I '9, ] 1 _9V 62560 1 1.02 0.9 1.06 10.93]0.9049644 3274121 Ke
K¢ Ké

S po6sess I B06sess [ 102 | 1| 103 095 099807 S0 716,2LK8
Ke K¢

Celkem primér 32 453,13 K¢

Minimum 30 716,21 K¢

Maximum 33901,97 K&

Smérodatna odchylka - s 1612,30 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primeér - s 30 840,83 K¢

Pravdépodobnd horni hranice - pramér + s 34 065,43 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce priméfené nizg|

Pri koeficientu s hodnotou nad 1 Je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané

oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Na zaklade vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti Jje srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti uréena ndsledovné

32 453,13 K&/m2
* 170 m?

=5517032Kg

Celkovi cena po zaokrouhleni:

5500 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNEN] V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
5536 800 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexu

5 500 000 K&

Zjisténa cena a cena vzedla z piimého srovnani vykazuji minimélni odchylku, znaci presnost
provedeného ocenéni. Vysledné marginalni rozdily ve vypoctenych cenach neni z pohledu
zpracovatele tieba zdtivodiovat.

F.ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Ur&eni obvyklé ceny rodinného domu &.p. 113 a pozemki parc. & st. 227, st. 440 a 317/10
v obci Viejany, ¢ast obce Vanovice, okres Mlada Boleslav, katastralni izemi Viejany na listu
vlastnictvi €. 328.

Na zakladé vy$e uvedenych zjisténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena piedmétné nemovitosti v daném mist& a ¢ase urena
po zaokrouhleni na

5.500.000,- K¢

Slovy: pét miliond pét set tisic korun Ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancela¥ v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Martina Placha, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazadek

Manesova 1374/53, 12000 Praha
ICO: 28462572

Digitalné podepsal

Tel.: +420737858334 XP invest, s.ro.-  XPinvestsro.-
e . lecka kancelaf znalecka kancela?
Email: info@xpinvest.cz znalec Datum: 2024.02.08
07:05:23 +01'00"
V Praze, dne 05.02.2024
In . Digitalng l n g Digitalné
g . Digitalné podepsal M a rtl N podepsal Martin . podepsal Ing.
Martina ]9 Mortina Placha Malek Zdendk ZdenekMazacek
Datum: 2024.02.07 Datum: ene )
£ 09:51:25 +01'00" M a' |e : : Datum:
Placha 2024.02.06 2024.02.06

e aossoree MazZaceK 37501 o

Ing. Martina Placha Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelaf kvalifikovand pro vykon znalecké &innosti,
Jmenovand podle ustanoveni § 21 zakona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumognicich, ve znéni
pozdgjSich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. | vyhlasky & 37/1967 Sb., k provedeni zékona
o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozd&jsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsin pod potadovym &islem

006486/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

informace o pozemku
Parclni Eisto:

Qbec:

| Katastralni vzemi:
Cisio 1 328
Vymera fm°) 56

| Typ parcely

kapovy list

: Uréani wyméry: Ze soufasnic ¥ 5-iT5K

Cruh pozemias zastavéné miocha a nadvoll

Soucasti je stavba

Budova s fislem popisnyer Wandsd & p 113 rodiney dim
Stavba stoji na pozembue p. &gt

| Stavebni cbjekt: &.p 1134

S Utice:

Adresal mista

Viastnici, jini opravnéni

Hiavatek Martin, Tredfiovks & ev, 358, Katowy K, 23901 vy

Zphisob achrany nemovitosti
Nejsou evidovény Zadné zpisaby ochrany.
Sezram BPEJ

Parcela nema evidovang BPEL

Omezeni vlastnického prava

Wecnd bfemenc wifiani

Zsstavni préva exekutorské podie § 73a exeiulnhe fadu

7 dctauni nravn smbrm{
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"y

Informare o paremku

o

e

Kstastralos iz

{izic s
Vyméa Imk

Typ parcelyn

Wapowy list:

Uréeni vyméuy: Ze soufagmc v S-JTSK

Drub pazemku: rastavénd plocha a padvol(

Scuddst je stavha

3 popisnehn nebo evidendaihce

Budovs bez

Stavns 5ioj na pozemku: B & 5440

wka € ev. 353, Klasowy 11 33201 Kiatovy

Zpusob ochtany nemovitosti
Neisou evidoviny fidne zpiisoby ochrany
Seznam BRES

nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

==

Zastawnt pravo exekutorské podie § 733 exekuénihe #du

Zéstavni préva smluvn

az k prodeji nemodtosti
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informace o pozemiu
Farcen( &istar
| Obec:

: Katastrainf vzamil

 Cislo IV

Vimara il 503
Typ parcely: Parcels kataziru nemovitosti
i Mapovy fist: A
 Urgent wymery: Ze soufadnic v 5-J75K
! Druh pozemkas zahrada

Viastnic), jini opravneni

pr
1avadek Martin, TreSAovka & ey, 358, Klatovy It 33907 Kiatowy

H

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazav .

: zemégélsky pGdni fond

Sernam BPE)

ZADELTS 503

Omezeni viastnického prava

o ; 21,
| Zastayn( prévo exekutorské podle § 733 axekuénitc fadu

Zastavni prave smiuved
Jine zapisy
Exelutnf piiaz k prodeji nemovitesti

Prohiséen konkursu podie insolvenéniho z8kona - Hiavalek Martin

Rozhodauti o Gpadku (8 136 odst. 1 insalvendénihe zékana) - Havadek Martin
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Fotodokumentace predmétu ocenéni




Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny diim, 100 m?, Radenicka &.p. 91, Viejany,
okres Mlada Boleslav

Celkova cena: 3 450 000 K¢

Lokalita: Radenicka &.p. 91, Viejany, okres Mlada
Boleslav

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CER 4,500,000
o T P NS ——— D EIRE S—-
GZK 3,500.000
CZK 3,000.000
I3y O [P } an o nr" ) 1% (:fy R o
& & o & & & & & o &
& & & ¥ K 2 o7 Pl & 2
8 vyvoi ceny IR ozeni inzeratu | Inzerat coswandn | Kupni seiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Radenickd &.p. 91, Viejany,
okres Mlada Boleslav

Cena dle KS

3450000 K¢

Datum podpisu KS

04.10.2023

Cislo Fizeni

V-7789/2023-207

Pozndamka Kk cené vCetné viech poplatki Konstrukce Smiena

Plocha pozemku 1186 m? Stav Dobry

Typ objektu Prizemni ElektFina 230V a 400V, 230V
Vytipéni Kotel na tuh4 paliva UZitna plocha 100 m?

Kanalizace Vefejna kanalizace Voda Vodovod, Pfipojeni ke studni

Prodej RD 3+1 v obci Viejany, s pozemkem o celkové vyméie 1.186 m2. Dispozice domu: vstupni chodba se
schody na piidu a sklepa, kuchyii, spiz, obyvaci pokoj, loznice, pokoj, koupelna s vanou, samostatna toaleta.
Vytdpéni je krbovymi kamny, ohfev vody el. bojlerem, okna plastova s dvojsklem, el. v médi. Pada je
pfizpiisobena, aby bylo moZné vybudovat dalsi podkrovni mistnosti. Na pozemku se nachazi zdéna dvojgaraz
a kolna poskytujici zazemi - letni piibytek u zahrady. Napojeni na el.230/400V, méstsky vodovodni fad + vlastni
studna na zalévéani zahrady, obecni kanalizace. Energeticka ti{da bude pfipadné zménéna po vypracovani PENB,
zatim uvadime en.ttidu G.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace
'3 ““_ 4 Rodinny dim, 135 m? Zdgtin &.p. 79, okres Mlada
.- .+~ % Boleslav
A o {
o Celkova cena: 4 000 000 K¢&

Lokalita: Zd&tin &.p. 79, okres Miada Boleslav
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2. Vyvoj ceny (od za&itku do konce obdobi nabizeni v realitn{ inzerci)

CZK 5.000.000
CZK 4500000 @ o S

CZK 4000 006

LZK 5500000

6 r{? P g
4 5%
5 $
o § §
9 o oy
Vyvoi ceny [N Viozerd inzeraty EEERS inrorat odstranen | Kupol smiouva

'Fr;lﬁﬁéinky ke dni
Konstrukce
Stav
ElektFina
Uzitnd plocha

Pred rekonstrukci
230V a 400V, 230V

Vytapéni

Poloha nemovitosti

Kanalizace Pocet nadzemnich
,|p0dlai|’ domu
D’ oda

Nabizime k prodeji rodinny dim v klidné &asti obee Zdétin. Dim se nachazi na pozemku o rozloze 1338 m2 a m4
uzitnou plochu hlavni budovy ccal35 m2, Dim Je pred rekonstrukei a je mozné ho vyuzit Jjako standartni byt
S peti a vice pokoji. Disponuje lokdlnim vytdpénim tuhymi palivy s rozvodem do radigtorg a individualnim
plynem. Elektfina je pfivedena ve 230V a 400V Objekt je napojen na vefejnou pretlakovou kanalizaci a vodovod.
ktery je zajisten jak dalkovym potrubim, tak studnou. V ramej infrastruktury v okolf je dostupnd MHD a silnice.
V blizkosti se nachdzi Skolka, nakupni centrum, restaurace, obecni {ifad a kulturni zafizeni. Diim je samostatny,
¢ smiSenou konstrukei a je rozdélen na 2 nadzemni podlazi. K dispozici je také sklep a mnoho vedlejsich staveb,
Jako stodola, kolna. byvala pradelna nebo kotelna, Na zahradé se nachazi ovocné stromy a kefe - Svestka, jablos,
ofech, vinna réva, ostruziny a mnoho dalSich dievin, Energeticky stitek bude dodan,
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnivané nemovitosti &, 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 137 m?, BudiméFice &.p. 44, okres
Nymburk

Celkova cena: 4 200 000 K¢

Lokalita: Budiméfice C.p. 44, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5500000
GZE B OU0000
[ TR — B e T — e s ool st i Cr s

LK 4 00 DOD
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

[Lokalita Budiméfice &.p. 44, okres Cena dle KS 4 200 000 K& T
Nymburk
Datum podpisu KS 09.06.2023 ]f‘islo Fizeni V-4180/2023-208 \
Poznamka k cené vietné realitniho a pravniho  |Konstrukee Cihlova
servisu
Plocha pozemku 1194 m? IStav Dobry i
Typ objektu Patrovy |ElektFina 230V a 400V, 230V
Vytapéni Kotel na tuha paliva, Ustiedni [Podlahova plocha 137 m* ﬂ
vytapéni _l
lﬁiitné plocha 280 m? |Kanalizace Veiejna kanalizace |
Ma Vodovod, Pipojeni ke studni l ‘

Prodej rodinného domu 4+1 s garazi. stodolou a pozemkem 0 celkové vyméie 1.194 m2. v obei Budiméfice
(prodej véetné veskerého vybaveni). Dispozice domu: piizemi- vstupni chodba se schodigtém do patra a sklepa,
kuchyné s kuch.linkou, obyvaci pokoj s krbem. loznice, koupelna se sprchovym koutem a toaletou; patro - chodba.
2x pokoj, komora, balkon. Objekt je z &asti podsklepeny. Probéhla vyména oken za plastova s dvojsklem a nové
rozvedena voda v plastovém potrubi véetné privodu ze studny. Vytapéni je Gstiedni - elektrokotlem + krb a krbova
kamna v obyvacim pokoji. Ohfev vody je el.bojlerem, Dale na diim navazuje sklad, dilna a stodola. Ve dvoie je
zdénd garaz, letni kuchyiika, venkovni posezeni. Za stodolou je zahrada s ovocnymi stromy. Napojeni na
¢1.230/400V, obecni kanalizaci, voda z vlastni studny (kopand). vodovodni fad vyveden na hranici pozemku,
Energeticka tfida bude piipadné zménéna po predlozeni PENB, zatim uvadime en.tiidu G. Veskera obcanska
yybavenost ve 3Km vzdaleném Nymburku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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