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ZNALECKY POSUDEK
¢islo ZP-21253

NEMOVITA VEC:  Rodinny diim Maly Bor S ) -

Katastralni adaje: Kraj Plzensky, okres Klatovy, obec Maly Bor, k.G, Maly Bor

Adresa; c.p. 7, 341 01 Maly Bor

OBJEDNATEL: EXEKUTORSKY URAD KLATOVY, JUDr, Dalimil Mika, LI.M., soudni
= - cxekutor

Adresa: Za Berdnkem 836, 33901 Klatovy

ZIMOTOVITEL: Znalecka spoleénost s.r.o.

Adresa; Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nove Mésto

| UCEL OCENENI:  Exckuéni Fizeni & .j. 120 EX 2945/10 {ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 900 000 K¢

Znalecky posudek je podan v oboru ckonomika, odvétvi oceiovani nemovityeh véci.

Stav ke dni: 17.05.2021 Dalum mistniho Setfeni:  25.03.2021

Pocet stran: 13 stran  Pocet piiloh: 14 Pocet vyhotoveni: 1, vyhotoveni &islo: 1

YV Praze, dne 17.05.2021
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E._nalacli}" 1kl ] B ]
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku pare. €. St. 17 (zastavéna plocha a
nadvofi), jchoz souddsti je stavba &p. 7 Maly Bor, zplsob vyuziti: rodinny dim, véctné
piisluSenstvi, vie v kat. tizemi Maly Bor, obce Maly Bor, ¢ist obce Maly Bor, okres Klatovy,
zapsano na L.V 354,

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou™ ve smyslu delinice uvedené §2, odst. 1 aZ 9 zakona €.
151/1997 Sh., o ocefiovini mujetku a o zméné nékterych vdkonil (zikon o ocefovani majetku), ve
znéni pozdéjdich piedpisa.

|erlﬂad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zikon nestanovi jiny #pitsob occfiovéni, ocenuji se majctck a sluzba obvykloun
celou.

(2) Obvyklou cenou se pro Géely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pli prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskylovéni stcjn¢ nebo obdobné sluzby v
obvyklém ohchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vicchny okolnosti, kieré
majf na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvIastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji ejména vztahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vetahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou sc rozumi zvladini hodnota pikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nclze obvyklou cenu urdit, occiiuje se majeiek a sluZba trZni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se vvaZuji viechny okolnost, kieré
majf na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) TrZni hodnotou se pro (fely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kierou by mély byt
majetek ncho sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutetngném v souladu s principem (rZniho odstupu, po ndlezitém
marketingu, kdy kaZd4 zc stran jednala mlormované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro tigely lohoio zakona rozumi, 7e Ulastnici smény jsou osobami, kieré mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezévisle.

(5) Urteni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni muscji byt z ocenéni ziejme,
jciich pouziti, viend pouZitych tidaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmeétu ocenéni,
éclu ocengéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urCeni
obvyklé ceny a tr#ni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) MimoFadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vy$e se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlasini obliby.

(7) Cena urfend podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimofadna cena nebo trZni hodnota,
je ccna zjisténa.



(8) Sluzbou je poskylovéni Einnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki Einnosti.
(9) Jingm zpiisobem ocefiovini stanovenym timto zikonem nebo na jeho zakladé je

a) nikladovy zplisob, ktery vychizi » nikladi, kieré by bylo nutno vynaloZil na pofizeni predmétu
ocenéni v mist& ocentni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

h) vynosovy zpiisob, kiery vychizi z vynosu z predmétu ocenéni skutcéné dosahovaneho nebo z
vynosu, klery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (arokové miry),

¢) porovnavaci zpisob, kiery vychazi z porovnéni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim €% ocenéni véei odvozenim 7 ceny jiné
[unk&né souviscjici véci,

d) ocefiovéni podle jmenovité hodnoty, kieré vychdzf z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni
ncbo ktera je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle tiéetni hodnoly, kieré vychazi ze zplisobli ocefovéini stanovenych na zikladé
piedpisit o (cetnictvi,

f) occiiovani podle kurzové hodnoty, které vychdsi v ceny pfedmétu ocenéni zaznamenanc ve
slanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kierou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jcho prodeji,
popfipadé cena ndvozend zc sjednanych cen.



VYCET PODKLADU

[Lakladni pojmy a metody ocenéni _ =N |
Obvyklou cenou se pro Géely tohoto zikona rozumi cena, kierd by byla dosaZena pii prodejich
slejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskylovéni stejné nebo obdobné sluZby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritlom se zvazuji viechny okolnost, kleré
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajictho ncho kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav lisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji vejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vaahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastmi oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé vyplywvajici z osobniho vztahu k nim. Obwvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi sc ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnéani bylo provedeno na wikladé realizovanych prodejt obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informaéni databaze realitni kancelafe, vlastni databaze, analyzaéni portal cen a katastr
nemovitosti. Z vyie uvedenych zdrojii byly vybrany vhodné srovnavaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovnany s ocefiovanou nemovitou vici.

Jako hlavni metoda byla vybrina metoda porovndvaci. Porovndvaci meloda se stanovi pfimym
porovnanim min. i obdobnych nemovitych wvéci. Porovnani bylo provedeno na zaklade
vyvhodnoceni shodnych parametri porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych paramctrech nemovitych véei byly feSeny v jednotlivich koeficientech.
Znaleckd kancel&d vyjadiuje obvyklou cenu na zdklad® stanovencho celkového kocficientu.

[Pchled podkladii ]
NiZe uvidime vypis podkladi, z kierych bylo pii vyholoveni ymaleckého posudku Cerpino. Jednd se
o zdrojoveé dokumenty a informace, které maji dle naseho odborného nazoru vliv na vypracovani
znalcckeho posudku a zodpovézeni ulozencho znaleckého ukonu:

- usneseni soudniho exekulora JUDr. Dalimila Miky, LL.M. o ustanoveni znaleckého Gstava a
objednavka zmaleckého posudku ze dne 17.03.2021 pod ¢j.: 120 EX 2945/10-345.

- vypis z katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidee, #iSténi skuleénosh a waméfeni posudkem doidené
nemovité véci dne 25.03.2021.

- vypis z geografické¢ho informaéniho systéimu.
- mapa okoli.

- prtofotomapa.

- informacce z katastrn nemovitosti.

- informuce 7 vefejné dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi.
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- znalecky posudck €. ZP-17293.

[Li_tcratu ra: ]

Brad4g, A.: Tcorie ocefiovani nemovilosti, Akadcmické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno
2008

Bradaé, A., Fiala, 1., Hlavinkova V.: Nemovitosti - ocefiovani a prdvni vztahy - 4. piepracovane a
doplnéné vydani, LINDE, a.s. - Pravnické a ckonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana
Tuladka, Praha 2007

Bradag, A., Krejéit, P., Scholzova, V.: Utedni ocefiovini majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CLRM, s.r.0., Brno 2013

Brada¢, A., Kledus, M., Weigel, T..: Pfedpisy pro occiiovani nemovitosti s komentdfem — dil IV,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno 2002

Dusck, D.: Zaklady ocefiovani nemovitosti, Vysokd Skola ekonomickéa v Praze, Institut ocenhovini
majethu, Praha 2011

Ort, P.: Ocefiovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysokd skola, Praha 2007
Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006
Zarvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovilosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012

Kokoska, I.; Ocefiovani nemovitosti podle cenovych predpist, Vysoka Skola ekonomicka v Praze.
Praha 2012
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Obec Maly Bor s cca. 500 obyvateli se nachdsi v Plzefiském kraji, cca. 4 km severozdpadng od
mésta [orazd'ovice, cea. 14 km severovychodné od mésta Sudicc a cca. 20 km jihovipadng od
mésta Blatna. Obei protéka Mlynsky potok, feka Otava a nachézd se zde nékolik rybniki. Casti obee
Maly Bor jsou Hlinény Ujezd, Malé Hydgice a Tynce. Jednd se o obec malou infrastrukturou a se
stfedné rovdifenou nabidkou obganského vybaveni. Rozdifend nabidka obCanského vybaveni je
dostupna ve vyde »minénych méstech, Nakup zbo#i je dostupny v konzumu. V obei se déle nachazi
posta, knihovna, fotbalové hiidte, fara a restaurace. Dopravni obsluZnost mésta zajistuji autobusy.

Ocefiovana nemovitd véc se nachéx v jihozdpadni zastavéné ¢asli obee E.p. 7 v obytné zastavbe.
Zastavka autobusu ,Maly Bor” se nachédzi cea 300 m od occiiovang nemovilé véci.

I'yp pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha O ornié plida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
VyuZiti pozemkt: [ERD O byty O rekr.objekt O gardZe O jineé
rﬂkuli : (¥ bytova zoma [ primyslova zona L] nakupni zona
0 ostatni
Pripojky: & /O wvoda /0 kanalizace O/0 plyn
ver. [ vl. B /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minul pésky): 0 MIID O #eleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. 1. Bd silnice 11 ITL4T.
Poloha v obei: okrajova ¢ast - zastavba RD
Pristup k pozemku: [ zpevnénd komunikace O nexpevnéna komunikace
Piistup pi‘es pozemky: i
parc. & 2451/1  Obec Maly Bor, & p. 146, 34101 Maly Bor

|Cﬂ]kﬂ\’j‘ popis — l
Jednd se o samostatné stojici, nepodsklepeny, pfizemni rodinny dim s volnym pidnim prostorem.
Budova je pravdépodobng zaloZena na zdkladovych pascch. Konstrukee budovy je smiScna.
Stavebng - technicky stav je odpovidajici 3patné adi7b&é. Budova je vhodnd ke kompletni
modernizaci. Stafi budovy je cea 90 let. Sticcha budovy je sedlova s krytinon z osinkocementovych
Sablon. Na sticic jsou misty #laby, Soud4sti sticchy je komin. Okna domu jsou plastova. Fasdda
domu neni vateplend. Vnéjsi omitky vykazuji znamky opoticbeni, misty chybi. K domu nalezi
zahrada, na kieré se nachézi zdéna hospodarskd budova. Hospodafska budova je ve Spainém
technickém stavu, jeji obvodové zdi vykazuji znamky statického naruScni, stfecha budovy je
polovalbova s krytinou z osinkocementovych Sablon, krytina misty chybi. Pfistup k nemovité véci
je po mistni zpevnéné komunikaci.

7 inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektfiny, vodovodu a kanalizace.
Piipojka plynovodu je v ulici. Piipojky ncbylo mozné oveéiit.

Pozemek parc. & St 17, ktery jo v KN veden jako zastavénd plocha a nadvoii a je o velikosti 211
m?, je zéasti zastavén plochou pod domem a hospodéiskou budovou. Zbylou East pozemku Lvofi
dvorek a picdzahradka. Pozemek je rovinaty, travnaty, neudrzovany a oploceny. Pfistup k nemovité
véci je po zpevnéné komunikaci, klerd je ve vlastnictvi obee.
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Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bremena nebyla zjisténa.

Soudisti nemovité véei jsou IS, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skutcénosti jsou zohlednény v
celkové obvykle cené.

Prislufenstvim nemovité véci je oploceni a hospodéiska budova. I'yto skuteénosti jsou zohlednény
v celkoveé obvyklé cené.

Ohledani bylo provedeno dne 25.03.2021. Nebylo umoznéno vnitini ohledani. Nebyla piedloZena
stavebné technicka ani jind dokumentace.

[Rizika

Rizilka spojena s pravnim stavem nemaovité veéci:

NE Nemovitd vée je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovite véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovina v zaplavovem (zemi
NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné [ ziplavy

Véena hiremena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exclkuce

Komental: Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovitd véc neni pronajiména
Komentafr: Najemni smlouvy nebyly zjistény.




ZNALICKY POSUDEK

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢&.p. 7 Maly Bor

Ocenovand nemovitd véc
Plocha pozemku; 211,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzilych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 »ohlediiuje pfipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZili sjednanych cen, které
byly sjedndny v deldim Casovém tseku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvo) obvyklé ceny v
¢asc. Na zakladé Casové Tady bude pfislu$nym indexem sjednand cena promitnuta do soudasného
obdobi, v ktcrém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véei vzhledem k nemovilym vécem
srovhavacin.

Koeficient K3 zohlediuje polohu nemovité véei v ramei tzemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovilym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohledfiuje provedeni, vybaveni a pfislucnstvi ocefiované nemovilé véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledfiuje piislufenstvi occiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 vzohlediiuje celkovy stav occiiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 vohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité v&ci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficienl K8 vohlediuje prodcjnost nemovité véci na soutasném realilnim trhu.

Postup vypottu

Primérmna jednotkova cena occiiované nemovité véci (JTCq) je vypoclena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovyeh cen srovnavacich nemovitych veéci (IITCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IITCs) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
kocficientu K.. Koeficient K¢ je vypoéien juko ndsobek jednotlivych koeficienti K1 az Ku. V
koelicientech jsou zahrnuty odliSnosti ocenované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZily pro porovnani.

Obvykla cena oceflované nemovité véci byla vypodtena piimym porovnidnim jako aritmeticky
prumer jednotkovych upravenyeh een srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véei:

Nazev: Rodinny dum Pieit’ovice, okres Strakonice
Lokalita: Kbelnice &.p. 15
Popis: Samostatné stojici, ¢asleénd podsklepend, piizemni budova s volnym pidnim

prostorem nachdzejici se v obei Predlovice v &asti Kbelnice €.p. 15. Nemovitad véc
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stojf na pozemku o celkové ploSe 483 m®. Diim je smiSené konstrukee se sedlovoul
stfechou. Dim je vhodny ke kompletni rekonstrukei. Dim se sestava z obying Casti
o dispozici 211 a v hospodéaiské Eash - maStale a stodoly. Objekt je napojen na
clektiinu. K domu nalezi zahrada.

Pozemek: 483.00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,05 Zdroj: rcalizovany prodej z:
K35 PisluSenstvi nemaovité véci 1,00 1Q/2020
K6 Celkovy stav 1,10
K7 Vliv pozemku 0,98
K8 Uvaha zpracovatele ocenénf 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upraveni cena

750 000 K& 1,13 847 500 K&
Nazev: Rodinny dium Frymburk, okres Klatovy
Lokalita: c.p. 8
Popis: Jednd se o rodinny dim nachazejici se v obei Frymburk €.p. 8. Nemoviia véc stoji

na pozemku o celkové plodc 323 m?. Samostatné stojici, piizemni rodinny ditm s
volnym pilidnim prosiorem je smifené konstrukee sc sedlovou stiechou. Dum je
vhodny k modernizaci. V domé se nachdzi vstup, chodba, koupelna s WC, kuchyi s
¢ernou komorou, obyvaci pokoj. Objekt je napojen na elekifinu a kanalizaci. Voda
je = vlastni studny. Vytapéni je lokalni na tuha paliva. K domu nale#i vahrada, na
kieré se nachdzi stodola.

Pozemek: 323,00 m*
Pouzité leoeficienty: '
K1 Redukee pramenc ceny 1,00
K2 Velikosti ohjcktn 1.00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,01 Zdroj: realizovany prodcj z:
k.5 Prislusenstvi nemovité véci 1.00 4Q/2020
K6 Celkovy stav 0,99
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovalele ocenéni 1.00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

890 000 K¢ 1,00 . B90 000 K&
Nizey: Rodinny diim Hejn4, okres Klatovy
Lokalita: &p. 69
Popis: Jedna se o rodinmy diim nachédzejici se v obei Hejna €.p. 69. Nemovita véc stoji na

pozemku o celkové ploge 601 m? Samostaind stojici, patrova budova s volnym
plidnim prostorem je zdéné konstrukce na kamennych zdkladech. Stiecha domu je
polovalbova. Dim je v ptivodnim stavu, je vhodny k modernizaci. Dispoziéni Fedeni
domu je 3+1. Na diim navazujc hospodaiska ¢ast. K domu néleZi zahrada.
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Pozemek: 601,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objekiu 0,97
K3 T'oloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,98 ZLdroj: realizovany prodej z:
K5 Piisludenstvi nemovité véci 1.00 2Q/2021
K6 Celkovy stav 0,95
K7 Vliv pozemkun 0.97
K8 Uvaha vpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1 090 000 K¢ 0,88 959 200 K¢

Miniméalni jcdnotkova porovnavaci cena
Priiméma jednotkovi porovnavaci cena
Maximdlni jednotkova porovnavaci cena

Vypocet porovnivaci hodnoty na zikladé primého porovndni
Priim&rné jednotkova cena

Vysledna porovndvaci hodnota

847 500 Kélks
898 900 Kélks
959 200 K&/ks

898 900 Kifks
898 900 K&
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~ ODUVODNENI

1. Porovnsavaci hodnota

I.1. Rodinny dium &.p. 7 Maly Bor 898 900.- K&
Porovnavaci hodnota 898 900 K¢
ll;(igm entar lee stanoveni vysledné ceny |

Pri zjiténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejit) v daném misté a ¢asc sc skutc€nostmi zjisténymi pfi mistnim Setfeni. i
stanoveni porovndvaci hodnoly jsme vychdzeli z tdaji uvedenych v informaénich zdrojich
realitnich kanceldii, viastni databdve, analyzaéniho portdlu a kalastru nemovitosti. V databdzi jsme
nadli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichZ jsme vybrali min. 3, kleré nejvice odpovidaly
oceiované nemovité véci napf. co do lokality, velikosti, stifi a celkového stavu; tylo porovndvaci
nemovilé véel hyly nasledné pouzity pro vypoéct obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil
zjisténi obecné & jinak slanovené ceny nemovilé vici. Nadmi stanovend obvykla cena slouzi jako
podklad pro stanoveni nejnizsiho podani pro drazbu. To, jakou md nemovitd vée skateéné hodnotu,
za niz mize byt v daném misté a Case prodana, se ukaze teprve v drazbé.

Obvyklﬁ_ cena
900 000 K¢

slovy: Devélsettisic KE
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1 ZAVIR

Na zakladé vyse zjiSténych skuleénosti slanovujeme cenu obvyklon pozemku parc. € St 17
(zastavéna plocha a nadvoii), jehoz souasti je stavba ¢.p. 7 Maly Bor, zplisob vyuZiti: rodinny
diim, véetn® piisludenstvi, vic v kat. izemi Maly Bor, obec Maly Bor, &isl obce Maly Bor, okres
Klalovy, »apséno na LV 354 v objcktivni zaokrouhlené vysi 900.000,- Ké.

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svéha postupu podle § 52 pism. a)
az e) téz veskeré skulednosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metodam mohou sniZoval
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze nami zjisténe podklady jsou dostateiné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zikona o ocefovini. PHi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyse, vychazime z realizovanych cen a » tdaji ziskanych pii mistnim Sctfeni. V piipadé, Ze nam
nebylo umoZnéno vnitini ohleddni nemovité vécl, tak nas zavér mize, ale 1 nemusi byl nepatme
vkreslen. Vydc uvedené skutcénosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavcbné-technické stavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi sc na zpracovani
znaleckého posudku, Dle naseho odborného ndzoru a praxe, lze povaZovat vliv uvedencho zkresleni
# velké Easti za minimdlni.

SEZNAM PRILOH
Prilohy pocel stran A4 pifloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &, 354 10
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemaovité véci 1
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| ZNALECKA DOLOZKA _
Posudek podava Znaleckd spolednost s.r.0., sc sidlem v Praha 1 - Nové Méslo, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &j. 165/2010-0OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zdk. &.
36/1967 Sh. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sh., ve znéni pozd&jsich piedpisii, do prvého oddilu
seznamu ustavilt kvalifikovanych pro znaleckou &nnost, a lo pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. €. ZP-21253 znaleckého deniku.

Odména byla sjedndna v souladu s vyhlaskou €. 504/2020 Sh.

Osoby podilejici se na zpracoviani #naleckého posudku:
JUDr, Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL .M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Veronika Kostalova
Jakub Chrastecky

Oznaéeni osoby, kierd je povinna na Zadost organu veifejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudck nebo blize vysvéllit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelaf (§ 28 zakona ¢&. 254/2019 Sb. o smalcich, znaleckych kanceclafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

V Prare 17.05.2021

Znaleckd spoleénost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

= 1Rz















