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| ZADANI
[Znalecky kol B

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- pozemku parc. & 94/9 (ostatni plocha) v kat. izemi Hradi$té u Chcbu, obec Cheb, okres Cheb,
zapsano na [V 3882,

- pozemkii parc. ¢ 237/2 (ostatni plocha), 244/14 (trvaly travni porost), parc. & 244/31 (oslatni
plocha), parc. &. 244/32 (trvaly travni porost), parc. &. 244/33 (trvaly travni porost), parc. €. 244/35
(ostatni plocha) a parc. & 244/36 (trvaly travni porost) v kal. Gzemi Tin€, obec Pomezi nad Ohii,
okres Cheb, zapsdno na LV 3956,

- pozemki parc. & 241/1 (ostaini plocha), parc. & 241/4 (ostatni plocha), parc. & 241/17 (trvaly
travni porost) a parc. €. 241/25 (ostatni plocha) v kat. tizemi Dolni Hrani¢n4, obec Pomezi nad Ohii,
okres Cheb, zapsdno na LV 115.

Ocendni jc provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definicc uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona €.
151/1997 Sh., o occiiovani majelku a o zméné nékterych zékonil (zakon o ocefovini majctku), ve
znéni pozdgjsich piedpist.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zékon nestanovi jiny vpiisob occiiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro (ely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku ncbo pii poskylovani stciné nebo obdobné slhuzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se vvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméril prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozum&ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vziahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se »¢ sjcdnanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych pFipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréil, ocefiujec sc majetek a sluZba trzni
hodnotou, pokud #vIasini pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vicchny okolnost, kter¢
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocentni uvedeny.

(4) Trni hodnotou se pro Gifely tohoto zdkona rozumi odhadovana Castka, #a kierou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskutefnéném v souladu s principem irZniho odstupu, po ndleZitém
marketingu, kdy ka’da ze stran jednala informovang, uvézlivé a nikoli v tisni. Principem (rZniho
odstupu sc pro uéely (ohoto zakona rozumi, 7e (fastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzijemné nezavisle.
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(5) Uréeni obvyklé ceny a trZni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé,
jejich pouZiti, vEelng pouZitych udajh, musi byt odiivodnéno a odpovidat drubu pfedmétu ocenéni,
uéclu ocenéni a dostupnosti objcktivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urdeni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhladka.

(6) Mimo#adnou cenou sc rozumi cena, do jejiZ vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréené podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimofadnd cena nebo trini hodnota,
je cena #jiiéna.

(8) Sluzbou je poskytovani Einnosti ncbo hmotng zachytitelnych vysledki éinnosti.
(9) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zikonem nebo na jeho zikladé je

a) nakladovy vpiisob, ktery vychdzi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu
occnéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutetng dosahovancho nebo z
vynosu, klery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Urokové miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se slejnym ncbo obdobnym
pfedmélem a ccnou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véei,

d) occiiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kierou pfcdmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak ziejma,

&) oceflovani podle tifetni hodnoty, které vychdzi ve zpiisobil ocefiovani stanovenych na zakladg
picdpisii o ucetnictvi,

I) ocefiovani podle kurzové hodnoty, kieré vychdzi z ceny pfedmétu ocenéni vaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

o) occiiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

10) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podilii.

V piipadé occiiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byl pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jcho niz8i obchodovalelnost v porovnani s prodejem nemovilych véci jakoZto
celku. De facto je vdak v prvni fadé nuiné konstatovat, ¢ v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztéZuje nejen jejich
prodcj, ale 1 jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi zc vzorki podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZz zrealizovanych prodejii), obeené tedy zaktualni tr7ni ceny
porovnatelnych nemovitych véei, aviak nemovitych véci nabizenych &i jiz prodanych jako celek.
Atkoliv stav, kdy se nemovilé véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak ncobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzicné vyjimky, veiejné
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ncobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptivka po takovychto ¢astech nemovitych
viei. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pifimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickyech podili na nemovitych vécech. Skuteénost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilii na nemovitych
vécech, nybrz pouve srovnalclné obchodované nemovilé véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéZz zohlednéna pii ocendni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dée
prostfednictvim uZiti koeficientu niZif obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vyse zmingného problematického aspektu pii obchodovini se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spoéivajicim v nkdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovilych vécech je rovnéZz nuiné »minit, %e situace, kdy pfedmétem obchodni transakec neni cela
nemovili véc, nybrZz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného vijemce o koupi
nemovité véci znatny zdroj potenciondlnich poliZi, a to z toho divodu, Ze se po nabyli dancho
spoluvlastnického podilu nestanc vyluénym vlastnikem nemovité véei, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlasiniho tsudku ani s ni faklo
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vZdy néjakym zplsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlasiniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlasinického podilu na nemovite véci, se
nasledné odraZeji v zdjmu polenciondlnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, klery je obcené niZsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita vée, v disledku
¢eho? je rovndZ i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ3i nez polovina celé nemovilé véei, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni ccna niZsi neZ tietina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v pfipadé prodeje
spoluvlasinického podilu v exekuénim fizeni formou vefcjné drazby, naopak skuletnost jc takova,
7¢ v tomto pifpadé jsou vyic zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimény dokonce jcité intenzivnéji, nebol se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim pddem jedt€ akcentovano.

Tato sni¥end obchodovatelnost musi byt pfi ocefiovani samotného spoluvlasinického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musf byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 xikona
& 151/1997 Sb., o ocefovani majetku: ,Obvyklou cenou se pro iucely lohoto zdkona rozumi cena,
kterct by hyla dosazena pii prodejich siejného popripadé obdobného majetku nebo piii poskytovini
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim siyku v tuzemsku ke dni ocenéni. Prifom se
zvazuji viechny okolnosti, kieré maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidsini
obliby.™

S ohledem k vy3e nastinéné obcené obtiZné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii je tedy
mutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, ne7 by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoly podilu z cclku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soutin velikosti spoluvlastnického podilu s ccnou celku. Je
proto nuiné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pfed korckei ceny vyndsobil spoluvlastnickym
podilem, nybr¥ jedtd cenu dale poniZit, a to koelicientem niZ3i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.
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| VYCET PODKLADU |

|Z4Kkladni pojmy a metody ocenéni |

Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodcjich
stejného, popifpadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stcjné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemskn ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vcchny okolnost, kieré
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho ncbo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. ZvIa3tni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urdi se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na »ikladg rcalizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dal je informaéni databdze realitni kancelafc, vlastni databaze, analyzacni portdl cen a kalastr
nemovitosti. 7. v§%c uvedenych zdrojii byly vybrany vhodné srovnavaci nemovité veei, ktery byly
nasledné porovniny s oceiflovanou nemovitou veéci.

Jako hlavni metoda byla vybrina mctoda porovnavaci. Porovnivaci mctoda se stanovi piimym
porovnianim min. tii obdobnych nemovitych véci. Porovndni bylo provedeno na zdkladé
vyhodnoceni shodnych parametrii porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnivanych parametrech nemovitych véei byly feSeny v jednotlivych kocficientech.
Znalecka kancelat vyjadiuje obvyklou cenu na zékladé stanovencho celkoveho koeficientu.

|i’ fehled podklada - —l

NiZe uvadime vypis podkladi, z kierych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Eerpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle nadcho odborného nédzoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZzeného znaleckého tikonu:

- usneseni soudniho exekutora JTUDr. Dalimila Miky, LL. M. o ustanoveni znalecké kancelare a
objedndvka znaleckého posudku ze dne 3.5.2022 pod ¢€.j. 120 EX 10466/20-98.

- vypis z katastru nemovitosli.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidce, 7ji%iEni skutcEnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 7.6.2022.

- vypis z geogralického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace » vefejné dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cenich z dostupnych databazi.

s




- izemni pldn mésta Cheb.

- Gvemni plan mésta Pomezi nad Ohifi.

- smlouva o zfizeni vécného biemene ze dne 11.12.2009.
- smlouva o zfizeni vécného bifemenc ze dne 23.9.2010.
- smlouva o zFizeni vécného bfemene ze dne 23.9.2010.
- smlouva o zfizeni sluZebnosti ze dne 2.9.2019.

- smlouva o zfizeni sluzebnosti ze dne 5.12.2014.

- smlouva o ziizeni sluZebnosti inZenyrske sit€ ze dne 23.11.2017.

|Literatura: _ - = ] J
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_ NALEZ = _ |
Mi&tupis o |

Obec Hradiste jc ¢asti mésta Cheb, Nachézi se na severovychodnim okraji mésta Cheb. Jedni se o
obec se stiedné rozvinutou infrastrukturou a s nizkou nabidkou ob&anského vybaveni. Sir$i nabidka
obtanského vybaveni je dostupna v Chebu. Prochazi zde silnice II. (¥idy. Na scverovychodnim
okraji obce vede dalnice D6,

Obec Pomezi nad Ohfi se nachézi cca 5 km zdpadné od mésta Cheb a cca 11 km jihozipadne od
mésta Frantifkovy Lazng. Jednid se o obec se zdkladni infrastrukturou a s nizkou nabidkou
obéanského vybaveni, Sir§i nabidka obéanského vybaveni je dostupné v Chebu a Vrantiskovych
Laznich. Ve vzdilenosti cca 2,5 km zépadné od obece se nachazi hranieni piechod Pomezi do
Némecka. V obei je zastavka Zelezniéni traté Cheb - Marktredwitz - (Norimberk). Do obce vedou
silnice T. a I1. tfidy. Na scvernim okraji obce se nachdwi vodni nadrZ Skalka.

Typ pozemku: O vast. plocha [® ostatni plocha O orna pada
& trvalé travni porosty L] zahrada O jiny
VyuZiti pozemkt: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze & jiné
|Okoli: O bytova zona O pramyslova zéna O nakupni zona
Bd ostatni
Pripojky: & /O voda / [ kanalizace 0O /0 plyn
vei. / vl & /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): B MHD ® Zeleznice B aulobus
[Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice 1. ti. B silnice IT.,ITLIE
Poloha v obei: okrajova ¢ast - smiSena zastavba
Piistup k pozemku: [ vpevnénd komunikace [ nezpevnénid komunikace
PFistup pies pozemky: )
parc. &. 242/2, k0. Hradi$te¢ u Chebu Karlovarsky kraj, Zdvodni 353/88, Dvory, 36006 Karlovy Vary
parc. & 167/7, k.. Ting Karlovarsky kraj, Zavodni 353/88, Dvory, 36006 Karlovy Vary

|Cclkuvf popis |

Pozemek na LV & 3882, k. Hradisté u Chebu

Ocefiovany pozemck sc nachdzi v severni zastavéné Casti obce Hradisté. Jedna se o (ravnaly
pozemek nepravidelného tvaru. V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako ostatni plocha o
vyméfe 114 m? Pozemek je na jiZni a vychodni strang ohranieny driténym oplocenim. Na
travnatém pozemku se nachdreji listnalé porosty. V dobé ocefiovani byl rovinny pozemck
neudr?ovany a nevyuzivany. K pozemku vede zpevnéna komunikace nachézejici se na pozemku
parc. &. 242/2, klery je ve vlastnictvi Karlovarského kraje.

Pics pozemek vede nadvemni vedeni VN.
Piipojky 1S jsou v dosahu do cca 30 m. Piipojky nebylo mozZné ovéfit.

V tuzemnim planu je pozemck vedeny jako plochy smisené vyrobni.
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Pozemky na LV & 3956, kai. Tiné a LV & 115, kai. Dolni Hraniéna

Ocefiované pozemky se nachdveji v zdpadni zastavéné &asti obce Tun&. Jednd sc o soubor
souscdicich pozemkd tvaru tzkych pasii. V katastru ncmovitosti jsou pozemky vedené jako trvaly
travni porost a ostatni plocha o vyméie 6 975 m?. Na pozemcich sc nachazeji pfevazné zpevnéné
komunikace a Castedné nczpevnéné cesty. Pozemky jsou Cdsledn€ rovinné a CasteCné svaZileé k
severni strang. V dobe ocefiovani byly pozemky wvyuZivané. K pozemkim vede zpevnéna
komunikace nachazejici se na povemku pare. & 167/7, ktery je ve vlastnictvi Karlovarsk¢ho kraje.

V tizemnim planu jsou pozemky vedené jako plochy vefejného prostranstvi.
Piislusenstvi nebylo zjisténo. Tyto skutcénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

ViEené bfemeno piistupu za tcelem ziivovani a provozovani zafizeni distribuéni soustavy s
povinnosli k pozemkim parc. &. 244/31 a parc. €. 244/35 ve prospéch spoletnosti CEZ Distribuce
a.s.

Viené biemeno chiize a jizdy za G(elem provozovani, udrzby a opravy vodovodniho fadu s
povinnosti k pozemkiim parc. €. 244/14, parc. &. 244/31 a parc. ¢. 244/35 ve prospéch spoletnosti
CITEVAK Cheb a.s.

Véené biemeno chiize a jizdy »a Gfelem provozovani, oprav a Odrzby kanalizaini stoky s
povinnosti k pozemkim parc. & 241/14, parc. & 244/31 a parc. €. 244/35 ve prospéch spole¢nosti
CHEVAK Cheb as.

Vécné biemeno sluZebnosti inZenyrské sité s pravem piistupu a pifjezdu za uéclem uloZeni,
provozu, udrzby, oprav nebo rekonstrukee kanalizaéniho Fadu s povinnosti k pozemku parc. &.
244/36 ve prospéch spole¢nosti CITEVAK Cheb a.s.

Vé&cné biemeno pro nemovitosti z jiného katastralniho (zem{ sluZebnosti stezky a cesty s povinnosti
k pozemkiim parc. & 244/31 a parc. & 244/35 ve prospéch pozemkii parc. & St. 93 v k.. Dolni
Hraniénd, obec Pomezi nad Ohii, okres Cheb a pare. €. 241/11 v k.i. Dolni Hranind, obec Pomezi
nad Ohii, okres Cheb.

Vécné biemeno chilze a jixdy sluZebnost cesty za uéelem provorovini, oprav a adrzby kanalizacni
stoky s povinnosti k pozemkim parc. & 241/14, parc. &. 244/31 a parc. . 244/35 ve prospéch
spoleénosti CHEVAK Cheb a.s.

Vécné biemeno chilve a jizdy za Géelem provozovéni, Gdrzby a opravy vodovodniho fadu s
povinnosti k pozemkiim pare. & 241/1, parc. €. 241/17 a parc. ¢ 241/4 ve prospéch spoleénosti
CHEVAK Cheb a.s.

Vécné bfemeno pfistupu za ucelem ziizovani a provozovani zafizeni distribucni souslavy s
povinnosti k pozemkiim parc. €. 241/1 a parc. ¢. 241/4 ve prospéch spole€nosti CLZ Distribuce a.s.

Vécné biemeno chiize a jizdy za 0éclem provozovani, oprav a Gdriby kanalizaéni stoky s
povinnosti k pozemkiim pare. & 241/1 a parc. &. 241/4 ve prospéch spolenosti CHEVAK Cheb a.s.

Vécné biemeno chiize a jizdy sluzebnosti stezky a cesly s povinnosti k pozemkim parc. & 241/1 a
parc. & 241/4 ve prospéch pozemki parc. €. St. 93 a parc. & 241/11.
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Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je Fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo » vefejné komunikace

Komentéi: K pozemku parc. & 94/9 vede zpevnénd komunikace nachézejici se na pozemku
parc. &. 242/2, ktery je ve vlastnictvi Karlovarskcho kraje.

K povemkim na LV ¢&. 3956, k.i. Ting a LV €& 115, k.. Dolni Hraniénd vede zpevnéna
komunikace nachézcjici sc na pozemku parc. & 167/7, ktery je ve vlastnictvi Karlovarského
kraje.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém lzemi

Viend bremena a obdobna zatizeni:

ANO  Vécna biemena ovlivitujici obvyklou cenu

ANO Zastavni pravo

ANO Exckuce

Komenldf: Véené biemeno pristupu za (éelem zfizovani a provozovani zafizeni distribuéni
soustavy s povinnosti k pozemkim parc. €. 244/31 a parc. &. 244/35 ve prospéch spolecnosti
CLZ Distribuce a.s.

Viené biemeno chiize a jizdy za G&elem provozovani, udrzby a opravy vodovodniho Fadu s
povinnosti k pozemkiim parc. &. 244/14, parc, ¢, 244/31 a parc. . 244/35 ve prospéch
spoletnosti CHEVAK Cheb a.s.

Viené biemeno chiize a jizdy va (elem provozovani, oprav a (drzby kanaliza¢ni stoky s
povinnosti k pozemkiim parc. &. 241/14, parc. ¢. 244/31 a parc. ¢. 244/35 ve prospéch
spoleénosti CHEVAK Cheb a.s.

Véené biemeno sluzebnosti inFenyrské sité s pravem piistupu a pifjezdu za iéelem uloZeni,
provozu, udrzby, oprav nebo rekonstrukee kanalizaéniho fadu s povinnosti k pozemku pare. €.
244/36 ve prospéch spoleénosti CITEVAK Cheb a.s.

Vé&ené biemeno pro nemovitosti z jin¢ho katastralniho Gzemi sluZebnosti stezky a cesty s
povinnosti k pozemkiim parc. & 244/31 a parc. €. 244/35 ve prospéch pozemki pare. €. 5t. 93 v
k.. Dolni Hraniéna, obec Pomezi nad Ohfi, okres Cheb a parc. €. 241/11 v k.. Dolni
IIrani¢énd, obec Pomezi nad Ohfi, okres Cheb.

Véené biemeno chiize a jixdy sluZebnost cesty za G¢elem provozovani, oprav a udrzby
kanalizaéni stoky s povinnosti k pozemkiim parc. &. 241/14, parc. €. 244/31 a parc. €. 244/35 ve
prospéch spolcénosti CIIEVAK Cheb a.s.

Vécné bfemeno chiize a jizdy za Géelem provozovani, Gdrzby a opravy vodovodniho Fadu s
povinnosti k pozemkiim parc. &. 241/1, parc. &. 241/17 a parc. ¢. 241/4 ve prospéch spole&nosti
CHEVAK Cheb a.s.

Véené bfemeno piistupu za uéelem «fizovani a provozovani zafizeni distribuéni soustavy s
povinnosti k pozemkiim parc. &. 241/1 a parc. & 241/4 ve prospéch spoleénosti CEZ Distribuce
a.s.
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Vécné biemeno chiize a jizdy za G&clem provozovani, oprav a udrzby kanalizaéni stoky s
povinnosti k pozemkiim parc. & 241/1 a parc. &. 241/4 ve prospéch spole¢nosti CHEVAK Cheb
a.s.

Véené bfemeno chiize a jizdy sluZebnosti stezky a cesly s povinnosti k pozemktm parc. €.
241/1 a pare. €. 241/4 ve prospéch pozemki parc. &. St. 93 a parc. & 241/11.

LV ¢. 3882

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek Hradi%té u Chebu (okr. Cheb)

LV ¢. 3956

1. TTodnota pozemki
1.1. Pozemek Hradi$té u Chebu (okr. Cheb)

LV ¢ 115

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky Dolni Hrani¢nd (okr. Cheb)

Vécné bremeno (k LV ¢. 3956)

1. Vécna biemena
1.1. Vécné biemeno
1.2. Véené bifcmeno
1.3. Vécné bfemeno
1.4. Vécné bifemeno
1.5. Vécné biemeno

Vécné biremeno (k LV ¢. 115)

1. Vécna bifemena
1.1. Vécné bifemeno
1.2. Vécné bfcmeno
1.3. Vécné bifemeno
1.4. Vécné bifemeno
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- ZNALECKY POSUDEK

LV ¢. 3882

1. Hodnota pozemki

1.1, Pozemek Hradifté u Chebu (okr. Chehb)
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nizev: It Iradisté u Chebu, realizovany prodej ze dne 18.5.2021.

Popis: Jedna se o realizovany prodej komerénich pozemki parc. ¢ 120/34, parc. €. 120/30,
parc. & 127/15, parc. & 127/16, parc. & 170/1, parc. €. 170/28, parc. €. 170/29 a parc.
&, 233/6 v k.n. Hradigté u Chebu o vyméfe 24 693 m”.

Koeficienty:

redukec pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,20

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,05

moZnost zastaveéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemkn - 1,00

uvaha zpracovaltele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] | m? | JC[K&m? ] Ke [ Ké/m? |

10 724 140 24 693 434,30 1,26 547,22
Nazev: k.i. Hradi#té u Chebu, realizovany prodej ze dne 29.11.2021.
Popis: Jedna se o realizovany prodej komeréniho pozemku parc. & 136/2 v k.. Hradi3té u
Chebu o vyméie 106 314 m?,

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,20

poloha pozemku - 1,05

dopravni dostupnost - 1,00

mo7nosl zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuzili poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& | [m*] JC [ Ké/m? ] Kc [ K&/m® ]

50 668 925 106 314 476,60 1,13 538,56
Nizev: It Hradisté u Chebu, realizovany prodej ze dne 29.4.2021.
Popis: Jedna se o realizovany prodej komerénich pozemki pare. €. 199/23 a parc. €. 199/54 v
k.0 Hradigté u Chebu o viméfe 19 626 m”.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,20

poloha pozemku - 0,95

dopravni dostupnost - 1,00
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moZnost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC,
[Ké] [m? ] JC [ Ké/m® ] Kc [ K&/m” ]
9 000000 19 626 458,58 1,03 472,34
7jisténd primérni jednotkovi cena 519,37 K&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemki
Koelicient redukee pramene ceny zohlediiuje piipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti
sjednanych cen, které byly sjednény v deldim Easovém dseku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v Case. Na zikladé casové fady bude pfisluinym indexem sjednand cena
promitnuta do soucasného obdobi, v kierém je ocenéni provedeno.

Koeficienl moZnost zastavéni pozemku zohledfiuje: moZnost zastavéni oceflovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Kocficient velikosti pozemkii zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenvity vyuZiti zohlediiuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véei v ramei Gzemniho celku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluZznost) vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Kocficient vybavenosti poremku: zohlediinje vybaveni a piisludensivi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym veécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost occfiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovilym vécem srovnavacim.

Koeficient ivahy zpracovatele zohlediuje prodejnost nemovité véci na sou¢asném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil poremku
[ Ké/m?] [K&]
ostatni plocha 94/9 114 519,00 59166
Celkova vyméra pozemki 114 Hodnota pozemki celkem 59 166
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LV & 3956

1. Hodnota pozemkii

1.1, Pozemek Hradiité u Chebu (okr. Cheb)
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemki:

Nizev: k.. Biiza nad Ohii, realizovany prodej ze dne 8.11.2021.
Popis: Jedna sc o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. & 387/13 v k. Biiza nad
Ohii o viméfe 224 m?.
Kocficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,30
intcnzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotlkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ Ké/m’ ] Kc [ K&/m? |
78 400 224 350,00 0,30 105,00
Nazev: k.i. Pomezi nad Oh¥i, realizovany prodej ze dne 25.5.2021.
Popis: Jedni se o realizovany prodej stavebniho pozemku parce. € 226/3 v k.. Pomezi nad
Ohif o vyméfe 1 025 m?.
Koeficienty:
redukce pramenc ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 0,30
intenzila vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymiéra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
| K¢ | [m®] JC [ K&/m? | Kc [ Ké&/m? ]
194 750 1 025 190,00 0,33 62,70
Nizev: .. Pomezi nad Oh#i, realizovany prodej ze dne 25.8.2021.
Popis: Jednd se o realizovany prodej stavebniho pozemku pare. €. 42/8 v k.. Pomezi nad|
Ohfi o vyméie 406 m”.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
moznosl zastavéni poz. - 0,30
intenzita vyuZili poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
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tuvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Kocficient  Upravena JC.
[ K& | [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&m? |
121 800 406 300,00 0,33 99,00
Zjisténa primérna jednotkovi cena _ 88,90 Ké/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkin
Koeficient redukce pramene ceny zohlediuje piipadnou redukei pramenc ceny. V piipadé pouZiti
sjednanyich cen, které byly sjednény v delim éasovém useku, bude v tomto kocficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v fase. Na viklad® Casové fady bude pfislusnym indexem sjcdnana cena
promitnuta do sougasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost vastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost zastavéni occiiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemk®i zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient intenzity vyu#Ziti zohledfiuje: intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véei v ramei izemniho celku (velikost
sidla, obéanskd vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a piislusenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient dopravni dostupnosti: zohledfiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnéavacim.

Koeficient vahy zpracovatcle zohlediuje prodejnost nemovité véei na sou¢asnem realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
| m?| cena podil pozemku
| Ké&/m?] | Ké]

ostatni plocha 23712 9 89,00 801
trvaly travni porost 244/14 171 89,00 15219
ostatni plocha 244/31 1695 89,00 150 855
trvaly travni porost 244/32 100 89,00 2900
trvaly travni porost 244/33 65 89,00 5785
ostatni plocha 244/35 2962 89,00 263 618
trvaly travni porost 244/36 137 89,00 12 193
Celkova vyméra pozemkit 5139 Hodnota pozemkii celliem 45737
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LV ¢ 115

1. TTodnota pozemkit

1.1. Pozemky Dolni Hraniéna (okr. Cheb)
Porovnavaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemkii:

Nizev: k.11, Biiza nad Ohii, realizovany prodej ze dne 8.11.2021.

Popis: Jedné se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. €. 387/13 v k.i. Bfiza nad
Ohii o viméie 224 m?,
Kocficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,30
intenzita vyuziti po. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?*] JC [ Ké/m® ] Kc [ Ké/m? ]
78 400 224 350,00 0,30 105,00
Nizev: leii. Pomezi nad Oh¥i, realizovany prodej ze dne 25.5.2021.
Popis: Jedna sc o realizovany prodej stavebniho pozemku pare. € 226/3 v k.. Pomexi nad|
Ohii o vyméfe 1 025 m%.
Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni pox. - 0,30
inlenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ké] | m? ] JC [ Kém? | Ke | K&/m? |
194 750 1025 190,00 0,33 62,70
Nazev: k.. Pomezi nad Ohii, realizovany prodej ze dne 25.8.2021.
Popis: Jedni se o rcalizovany prodej stavebniho pozemku parc. & 42/8 v k.. Pomezi nad
Ohi{ o vyméte 406 m?.
Koelicienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 0,30
intenvita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
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uvaha zpracovalele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& | m? ] JC [Kém? | Kc [ K&/m? |
121 800 406 300,00 0,33 99,00
Zjisténd pramérnd jednotkova cena 88,90 Ké&/m?*

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemlkii
Koelicient redukee pramene ceny zohlediiuje pfipadnou redukci pramenc ceny. V piipadé pouZiti
sjednanych cen, které byly sjedndny v del$im &asovém tseku, bude v tomto kocficientu vyjadien
vivoj obvyklé ceny v Gasc. Na zdkladé Casové fady bude piisluSnym indexem sjcdnana cena
promitnuta do soucasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficienl moZnost zastavéni pozemku zohledituje: moZnost zaslavéni occiiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohlediimje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient intenvily vyuZiti zohlediiuje: intenvitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
ncmovitym vécem srovnavacim.

Koelicient polohy pozemku: zohledfiuje polohu nemovitych véci v rdmei uzemniho celku (velikost
sidla, obtansk4 vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient vybavenosti pozemkn: zohlediiuje vybaveni a pfisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
véel vzhledem k nemovitym vécem srovnavacin.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovilym vécem srovnavacim.

Koelicient avahy zpracovatele zohlediiujc prodejnost nemovilé véei na souéasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkovd cena
[ m?] cena podil pozemku
| Kém?| [ Ké]

ostatni plocha 241/1 981 89,00 87 309
ostatni plocha 241/4 551 89,00 49039
trvaly travni porost 241717 225 89,00 20025
ostatni plocha 241/25 79 89,00 7031
Celkova vyméra pozemlai 1836 Hodnota pozemkii celkem 163 404
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Vécné biremeno (k LV ¢. 3956)

1. Vécna bifemena

1.1. Viené bfemeno
Véené biemeno pifstupu za uéelem ziizovani a provozovani zafizeni distribudni soustavy s
povinnosti k pozemkiim parc. & 244/31 a parc. €. 244/35 ve prospéch spoleénosti CEZ. Distribuce
a.5.

Ocenéni priav odpovidajicich véenym bifemeniim

ITodnota véeného bfemene se stanovuje dle § 16b zdkona &. 151/1997 Sh.odst. 4).
Druh vécného bfemene: realné biemeno - vykupilelné dle §16b zakona

Véené biemeno ziizeno na dobu neuréitou.

V piipadé realného vécného bifemene nebo prava z vykupitelné sluzebnosti se hodnota stanovuje ve
vy nahrady.

Nahrada redlného bifemene byla stanovena smluvné ve vysi: 1 000,- K&
Ilodnota véeného biemene €ini = 1 000,- K&

1.2. Viéené bfemeno
Vécné biemeno chiize a jizdy za téelem provozovani, Gdrzby a opravy vodovodniho fadu s
povinnosti k pozemkiim parc. & 244/14, parc. & 244/31 a parc. €. 244/35 ve prospéch spoleénosti
CHEVAK Cheb a.s.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bifemeniim

ITodnota véeného bfemene se stanovuje dle § 16b zakona €. 151/1997 Sb.odst. 4).

Druh vécného biemene: redlné bfemeno - vykupitelné dle §16b zikona

Vécné biemeno #fizeno na dobu neuréitou.

V piipadé redlného véeného bicmene nebo préva  vykupitelné shuZzebnosti se hodnota stanovuje ve
vy&i ndhrady.

Néhrada redlného bifemene byla stanovena smluvné ve vysi: 5000,- K&

Ilodnota véeného bifemene Cini

1.3. Véené biremeno
Vécné biemeno chiize a jizdy za Gfelem provozovani, oprav a UdrZby kanalizaéni stoky s

povinnosti k pozemkim parc. €. 241/14, parc. &. 244/31 a parc. . 244/35 ve prospEch spoletnosti
CHEVAK Cheb a.s.

]

5 000,- K&

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bifementim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b zdakona €. 151/1997 Sb.odst. 4).
Druh véeného biemene: redlné bfemeno - vykupitelné dle §16b «ikona

Véené biemceno ziizeno na dobu neuréitou.

V pifpadé redlného vécného biemene nebo priva z vykupitelné sluzebnosti sc hodnota stanovuje ve
vysi nahrady.

Ndhrada redlného biemene byla stanovena smluvné ve vy§i: 500,- K&
Hodnota véeného biremene Eini = 500 Ké
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1.4. Véené biremeno
Véené bfemeno sluZcbnosti inZenyrské silé s pravem piistupu a pifjezdu za Gcelem uloZeni,
provozu, udrzby, oprav nebo rckonstrukce kanalizaéniho fadu s povinnosti k pozemku parc. &
244/36 vc prospéch spolecnosti CHEVAK Cheb a.s.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym biemeniim

Hodnota véeného bfemene se stanovuje dle § 16b zakona €. 151/1997 Sb.odst. 4).

Druh véeného bfemene: redlné biemeno - vykupitelné dle §16b zikona

Vécné biemeno zfizeno na dobu neurditou,

V piipadé redlného véeného biemene nebo préiva z vykupitelné sluzebnosti se hodnota stanovuje ve
vy3i nahrady.

Néhrada rediného biemene byla stanovena smiuvné ve vyii: I 000,- K&

i

Hodnota véeného bifemenc Cini 1000,-Ké

1.5. Vécné biremeno
Vécné biemeno pro nemovitosti 7 jiného katastralniho izemi sluZebnosti stezky a cesly s povinnosti
k pozemkim parc. & 244/31 a parc. & 244/35 ve prospéch pozemki parc. €. St. 93 v k.i. Dolni
Hraniéna, obec Pomezi nad Ohfi, okres Cheb a pare. €. 241/11 v k.t. Dolni Hrani¢na, obec Pomexi
nad Ohfi, okres Cheb.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bi'emeniim
Hodnota véceného biemene se stanovuje dle § 16b zdkona & 151/1997 Sb.odst. 4).
Druh vécného bfemene: redlné biemeno - vykupitelné dle §16b zikona

Vécné bifemeno »fizeno na dobu neuréilow.

V piipadé redlného véeného biemene nebo prava z vykupitelné sluZebnosti sc hodnota stanovuje ve
vyii ndhrady.

Ndhrada redlného biemene byla stanovena smiuvné ve vyii: 0,- Keé

IHodnota véeného bifemenc Cini = 0,- K¢
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Véené biremeno (k LV €. 115)

1. Vécna bifemena

1.1. Véené bremeno
Véené bfemeno chiize a jizdy sluZebnost cesly za G&clem provozovini, oprav a udrzby kanalizalni
stoky s povinnosti k pozemkiim parc. & 241/14, parc. €. 244/31 a parc. & 244/35 ve prospech
spoletnosti CHEVAK Cheb a.s.

Ocenéni priav odpovidajicich véenym biemeniim

ITodnota v&encého bfemene se stanovuje dle § 16b zdkona €. 151/1997 Sb.odst. 4).

Druh véeného bfemene: realné biemeno - vykupitelné dle §16b zdkona

Véené biemeno #fizeno na dobu neur€itou.

V pripadé realného véeného biemene nebo préva » vykupitelné sluZebnosti se hodnota stanovuje ve
vy#$ nahrady.

Néhrada rediného bitemene hyla stanovena smluvné ve vysi: 3 000,- K&

1

Hodnota véeného bi'emene éini

1.2. Vécné biremeno
Vécné bfemeno piistupu za 0lelem wzfizovani a provozovini vafizeni distribuéni soustavy s
povinnosti k pozemkiim parc. &. 241/1 a parc. &. 241/4 ve prospéch spoletnosti CLZ Distribuce a.s.

5 000,- K&

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bifemeniim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b vdkona €. 151/1997 Sb.odst. 4).
Druh vEeného biemene; redlné biemeno - vykupitelné dle §16b zakona

Véené bfemeno ziizeno na dobu neuréitou.

V piipadé redlného véeného biemene nebo prava z vykupitelné sluZebnosti se hodnota stanovuje ve
vysi nahrady.

Ndhrada rediného biemene byla stanovena smluvné ve vysi: 1000,- K¢
Hodnota vécného bi'emene Cini = 1 000,- K&

1.3. Vécné biremeno
Vécné bfemeno chiize a jizdy za uéelem provozovani, oprav a Udrzby kanalizaéni stoky s
povinnosti k pozemkiim parc. €. 241/1 a parc. &. 241/4 ve prospéch spoleénosti CHEVAK Cheb a.s.

Ocenéni priv odpovidajicich véenym biemeniim

Hodnota vécného bicmene se stanovuje dle § 16b zakona €. 151/1997 Sh.odst. 4).

Druh vécného biemene: realné biemeno - vykupitelné dle §16b zikona

Vé&ené bifemeno #fizeno na dobu neuréitou.

V pripadé redlného vécného bicmene nebo prava z vykupitclné sluzebnosti se hodnota stanovuje ve
vy nahrady.

Neahrada rediného bifemene byla stanovena smhivné ve vysi: 500,- Ke

Ii

Hodnota véeného biremene Cini 500,- K¢
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1.4. Véené biremeno
Vécné biemeno chiize a jizdy sluZebnosti stezky a cesty s povinnosti k pozemkiim parc. €. 241/1 a
parc. €. 241/4 ve prospéch pozemki parc. ¢. St. 93 a parc. ¢. 241/11.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym biemenim

Hodnota vécného biemene sc stanovuje dle § 16b #dkona €. 151/1997 Sb.odst. 4).

Druh véeného biemene: redlné bfemeno - vykupitelné dle §16b zikona

Véené biemeno ziizeno na dobu neuréitou.

V piipadé redlného vécného biemene nebo prava z vykupitelné sluZebnosti sc hodnota stanovuje ve
vySi nahrady.

Néhrada rediného bifemene byla stanovena smiuvné ve vysi: 0.- K¢

Hodnota véeného biemene Eini = 0 K¢
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B ODUVODNENT

LV ¢. 3882

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek ITradisté u Chebu (okr. Cheb)

LV ¢. 3956

1. Hodnota pozemkii
1.1. Poremek Hradisté u Chebu (okr. Cheb)

LV ¢. 115

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky Dolni ITrani¢na (okr. Cheb)

Véené biremeno (k LV €. 3956)

1. Vécna bremena
1.1. Vécné bifemeno
1.2. Vécné bifemeno
1.3. Vécné biemeno
1.4. Vécné bicmeno
1.5. Vécné bfemeno
Vécna biemena - celkem:

Vécné biremeno (k LV €. 115)

1. Véena bifemena
1.1. Véené biemeno
1.2. Vécné bicmeno
1.3. Vécné bifemcno
1.4. Vécné bifemeno
WVeécna biemena - celkem:

59 166,- K&

457 371,- K¢

163 404,- K&

1 000,- K&
5000,- K&
500,- K&

1 000,- K&
0,- K&

7 500,- K&

5 000,- K&
1 000,- K&
500,- K&
0,- K&

6 500,- K&

Hodnota pozemKku
Véené bremeno

679 941 K¢
14 000 Ké
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[Komentii ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjist&ni ceny obvyklé klademe diraz na srovndni memovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejit) v daném misté a ¢asc sc skuteénostmi #jidténymi pfi mistnim Setfeni. PH
stanoveni porovnivaci hodnoty jsme vychazeli z Gdaji uvedenych v informacnich zdrojich
realitnich kanceld¥, vlastni databéze, analyzaéniho portalu a katastru nemovitosti. V databdzi jsme
nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, # nichZ jsme vybrali min. 3, kter¢ nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véci napf. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véei byly nasledng pouzity pro vypodel obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil
7ji%t&ni obeené &i jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykld cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejniZ§fho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc skute€né hodnotu,
za ni7 mive byt v daném misté a Case prodana, se ukdze leprve v drazb€.

Obvykla cena
678 000 K¢

slovy: Sestsetsedmdesatosmtisic K&
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[ ZAVER

I. Nemovita vée, které se vikon tyla:

A) pozemku parc. &. 94/9 (ostaini plocha) v kat. tizemi ITradi$té u Chebu, obec Cheb, okres Cheb,
zapsano na 1.V 3882,

B) pozemkii parc. & 237/2 (ostatni plocha), 244/14 (trvaly travni porost), parc. ¢. 244/31 (ostatni
plocha), parc. & 244/32 (trvaly travni porost), parc. & 244/33 (trvaly travni porost), parc. &. 244/35
(ostatnf plocha) a parc. &. 244/36 (trvaly travni porost) v kat. Gzemi Ting, obec Pomezi nad (Ohfi,
okres Cheb, zapsino na LV 3950,

() pozemki parc. & 241/1 (ostatni plocha), parc. €. 241/4 (ostatni plocha), parc. € 241/17 (trvaly
travni porost) a parc. &. 241/25 (ostatni plocha) v kat. izemi Dolni Hrani¢na, obec Pomezi nad Ohii,
okres Cheb, zapsino na LV 115.

11. Piislufenstvi nemovité viéci, které se vykon tyki:
A) oploceni,

B, C) nezjisténo.

I11. Vysledni cena nemovité véei (I.) a jejiho pFisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:
A) v objektivni zaokrouhlené vy3i 60.000,- K¢,
B) v objektivni zaokrouhlené vysi 456.000,- K&,

C) v objektivni zaokrouhlené vysi 162.000,- Ké&.

IV. Zndm# vécnd biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & predkupni priva, kiera
prodejem v drazbé nezaniknou:

A) nexjitény,

B) na nemovilé véci vazne vécné biemeno spoéivajici v piistupu za G¢elem zfizovani a provozovani
zatizeni distribuéni soustavy s povinnosti k pozemkiim pare. €. 244/31 a parc. &. 244/35 ve prospéch
spolegnosti CEZ Distribuce a.s. Znalec povazuje vyhodu opravnéné osoby » vEeného biemene
piiméfenon zjisténému vécnému bfemeni a zéroven se domniva, Zc toto pravo vyrazn€ ncomezuje
prodat nemovitou véc v drazbé, VEené bfemeno ocefiujeme zaokrouhlenou éastkou ve vySi 1.000,-
K¢

B) na ncmovité véci vizne vEcné biemeno spoivajici v chizi a jizdé za Gelem provozovani,
Gdr7by a opravy vodovodniho fadu s povinnosti k pozemkiim parc. €. 244/14, parc. &. 244/31 a parc.
&. 244/35 ve prospéch spoletnosti CHEVAK Cheb a.s. Znalec povazuje vihodu opravnéné osoby
z vécného bfemene pfiméfenou zjistEnému véenému biemeni a véroveii sc domniva, Ze tolo pravo
vyrazné neomezuje prodat nemovitou véc v drazbd. Vécné biemeno ocefiujeme zaokrouhlenou
tastkou ve vysi 5.000,- K&
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B) na nemovité véci vazne vécné biemeno spocivajici v chiizi a jizd€ za Géelem provozovani, oprav
a Gdr7by kanalizagni stoky s povinnosti k pozemkiim parc. €. 241/14, parc. €. 244/31 a parc. ¢.
244/35 ve prospéch spoleénosti CHEVAK Cheb a.s. Znalec povaZuje vyhodu opravnéne osoby
z vécného biemene pfiméfenou zjisténému véenému bfemeni a zérovell se domniva, Zc toto pravo
vyrazné ncomezuje prodal nemovitou véc v drazbg. Vécné bfemeno ocefiujeme zaokrouhlenou
castkou ve vysi 500,- K.

B) na nemovilé véci vazne vécné biemeno spotivajici ve sluzebnosti inZenyrske sit€ s pravem
pFistupu a piijezdu za aelem uloZeni, provozu, Gdrzby, oprav nebo rekonstrukee kanalizaéniho
fadu s povinnosti k pozemku parc. & 244/36 ve prospéch spoleénosti CIIEVAK Cheb a.s. Znalec
povaZuje vihodu opravnéné osoby  véeného bfemene pfiméfenou zjisténému vécnému biemeni a
zaroveli se domnivd, Zc toto pravo vyrazné ncomczuje prodat nemovitou véc v drazbé. Vécné
biemeno ocefiujeme zaokrouhlenou &astkou ve vysi 1.000,- K&.

B) na nemovité véci vazne vécné bfemeno spoéivajici pro nemovitosti z jiného katastralniho izemi
sluzebnosli stezky a cesty s povinnosti k pozemkim parc. & 244/31 a parc. €. 244/35 ve prospEch
pozemkii pare. & St. 93 v k.. Dolni Hrani&nd, obec Pomezi nad Ohffi, okres Cheb a parc. €. 241/11
v k1. Dolni TTrani¢nd, obee Pozemi nad Oh¥, okres Cheb. Znalec povazuje vyhodu opravnéne
osoby z vécného biemene pfiméfenou zjisténému veécnému bicmeni a zaroven se domniva, Ze toto
prévo vyrazné ncomezuje prodat ncmovitou véc vdrazbg. Vécné biemeno ocefiujeme
zaokrouhlenou &astkou ve vysi 0,- K&

() na nemovité véci vazne véené biemeno spotivajici v chiizi a jizdé »a GCelem provozovani,
adr¥by a opravy vodovodniho fadu s povinnosti k pozemkim parc. €. 241/1, parc. & 241/17 a parc.
&. 241/4 ve prospéch spoleénosti CHEVAK Cheb a.s. Znalec povaZuje vyhodu opravnéné osoby
z vécného biemene pFiméienou zjisténému vEenému bfemeni a zérovefi sc domniva, Ze tolo pravo
vyrazné neomezuje prodat nemovitou véc v drazbE Vécné biemeno ocefiujeme zaokrouhlenou
¢astkou ve vysi 5.000,- Ké&.

C) na nemovité véci vazne vécné biemeno spoéivajici v pifstupu va G&clem zfizovani a provozovani
zafizeni distributni soustavy s povinnosti k pozemkim parc. & 241/1 a parc. &. 241/4 ve prospéch
spoleénosti CEZ Distribuce a.s. Znalec povazuje vyhodu opravnéné osoby zvécncho biemene
pfiméfenou zjistEnému vécnému bfemeni a zaroven se domniva, Ze toto pravo vyrazné ncomezuje
prodatl nemovitou véc v drazb&. Véené bfemeno ocefiujeme zaokrouhlenou &astkou ve vysi 1.000,-
K¢

() na nemovité véci vizne véené biemeno spotivajici v chiizi a jizd€ za uelem provozovani, oprav
a Gdrrby kanalizaéni stoky s povinnosti k pozemkim parc. & 241/1 a parc. €. 241/4 ve prospéch
spoletnosti CHEVAK Cheb a.s. Znalec povazuje vyhodu opravnéné osoby z vécného biemenc
piimé&fenou 7ji¥t&nému vécnému biemeni a zarovel se domnivd, 7e tolo pravo vyrazn€ neomeruje
prodat nemovitou véc v drazbé. Vécné biemeno oceiiujeme zaokrouhlenou tastkou ve vysi 500,-
K&.

C) na nemovité véci vazne véené bfemeno spocivajici v chiizi a jizd€ sluZebnosti stezky a cesty s
povinnosti k pozemkim pare. & 241/1 a parc. €. 241/4 ve prospéch pozemki parc. €. St. 93 a parc.
& 241/11. 7Znalec povaZujc vyhodu opravnéné osoby z vécného biemene pfimeienou zjisténému
vécnému biemeni a zaroveii se domniva, Zc toto pravo vyrazné neomezujc prodat nemovitou véc
v drazb&. Vécné biemeno ocefinjeme zaokrouhlenou &dstkou ve vyai 0,- K¢.
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V. Vysledni cena nemovité véci (L) a jejiho piisluSenstvi, se zohlednénim pravni vady (IV.),
které se vykon tyk::

A) v objcktivni zaokrouhlené vysi 60.000,- K&,
B) v objeklivni zaokrouhlené vysi 448.500,- K¢,

C) v objcktivni zaokrouhlené vy 155.500,- K¢&.

Dle § 57 vyhlasky & 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az e) téz veskeré skuletnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou sniZoval
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze nami zjisténé podklady jsou dostatené pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zikona o oceflovani. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyic, vychazime z realizovanych cen a z udaji ziskanych pii mistnim Setfeni. V pfipad¢, Ze nam
nebylo umoZnéno vnitini ohleddni nemovilé véci, tak nad zavér mizZe, ale i nemusi byt nepatrné
vkreslen. Vyic uvedené skutednosli jsou zivislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu oceflované memovité véci osobami podilejicimi se na wpracovani
snaleckého posudku. Dle naseho odborného névoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného vkresleni
7 velké &asti za minimalni.
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SEZNAM PRILOH

Prilohy podel stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 3882, k.. ITradisté u Chebu 5
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 3956, k.. Tané

Vypis z katastru nemovitosti pro 1.V €. 115, k.. Dolni Hraniéna
Snmimek katastralni mapy

Fotodokumentace

Mapa oblasti

Ortofotomapa
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ZNALECKA DOLOZKA

Posudek poddva Znalecka spolcénost s.r.o., se sidlem v Praha | - Nové Mésto, Palackeého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, vapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-7ZN podlc ust. § 21 odst. 3 zdk. &
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist, do prvého oddilu
seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou éinnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & ZP-22887 znaleckého deniku.
Odména byla sjednina v souladu s vyhlagkou & 504/2020 Sh.

Osoby podilejici se na zpracovéni znaleck¢ho posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A, L.I.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Lukas Hofbauer
Jakub Chrastecky

Ovnateni osoby, kterd je povinna na Z4dost organu vefejné moci osobné stvrdit ncbo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelaé (§ 28 »ikona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelaiich a rmaleckych
ustavech):

JUDr. Megr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

V Praze 20.06.2022

Znalecka spolecnost s.r.0.
Palackcho 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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