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[ ZADANI

[Znalecky 6kol B ]
Znaleckym tkolem je provést ocen&ni cenou obvyklou stavby &p. 168 Hiedle, zpisob vyusiti:
rodinny dim, véetng prisluenstvi (budova je postavena na pozemku parc, &, St. 123/3, zapséno na
LV 10001) v¥e v kat. tizem{ H¥edle, obec Hiedle, &4st obce Htedle, okres Rakovnik, zapsano na L'V
204.

Ocengni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 aZ 9 zékona &.
151/1997 8b., o ocefiovéni majetku a o zmé&n& n&kterych zédkond (zdkon o ocetiovéni majetku), ve
znéni pozd&jsich pfedpist.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni: ]

1) Pokud tento zékon nestanovi jiny zplisob ocefiovéni, ocefiuj{ se majetek a sluba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ugely tohoto zikona rozumi cena, kierd by byla dosaZena p#i prodejich
stejného, popt{padé obdobného majetku nebo p¥i poskytovéni stejné mebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen#nf, P¥itom se zvaZuji viechny okolnosti, které
majf na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimot4dnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodévajictho nebo kupujictho ani vliv zvl4¥tni obliby. Mimo¥4dnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naplikiad stav tisn€ prodévajictho nebo kupujiciho, diisledky p¥irodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumgj{ zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobnf vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim, Zvla3tni oblibou se rozum{ zvld¥tni hodnota p¥iklédand majetku nebo
sluzbe vyplyvajici z osobnfho vztahu k nim. Obvykl4 cena vvjadfuie hodnotu majetku nebo sluby
a urdf se ze siednanych cen porovnénim.

(3) V odtivodn&nych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urit, ocefiuje se majetek a slu¥ba tr¥ni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. P¥itom se zvaujf viechny okolnosti, které
maji na ttZnf hodnotu vliv. Divody pro neurenf obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trni hodnotou se pro tgely tohoto zdkona rozumi odhadovand ¥4stka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluZba sménény ke dni ocendni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskutetnéném v souladu s principem tréntho odstupu, po néleZitém
marketingu, kdy kaZd4 ze stran jednala informovang, uvéZlivé a nikoli v tisni. Principem tr¥nfho
odstupu se pro tfely tohoto zékona rozumi, %e Gidastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji 4dny zvléstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemng nezavisle,

(5) Ur€eni obvyklé ceny a trn{ hodnoty a postup p¥i tomto urden! museji byt z ocenéni zfejmé,
jejich pouiti, v&etn¥ pouZitych Gdajl, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedm&tu ocenéni,
Glelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocen¥ni. Podrobnosti k urdeni
obvyklé ceny a trZnf hodnoty stanovi vyhlagka.

(6) Mimofédnou cenou se rozumf cena, do jejiZ vy¥e se promitly mimo¥idné okolnosti trhu, osobni
poméry prodévajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvi4stni obliby.

(7) Cena uréend podle tohoto zdkona jinak neZ obvykl4 cena, mimo¥idnd cena nebo tr¥ni hodnota,
je cena zjist&n4.



(8) Sluzbou je poskytovini &innost! nebo hmotn& zachytitelnych vysledki &innosti.
(9) Jinym zptsobem ocefiovéni stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zdklad¥ je

a) ndkladovy zplisob, ktery vychézi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni ptedmatu
ocenéni v mist& ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocen&ni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdz{ z vynosu z pfedmétu ocen¥ni skuten® dosahovaného nebo z
vynosu, ktery 1ze z pfedmétu ocen¥ni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto

vynosu (irokové miry),

¢) porovnévaci zpiisob, ktery vychdz{ z porovnan{ pfedm&tu ocen&ni se stejnym nebo obdobnym
pledmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocen¥ni v&i odvozenim z ceny jiné
funk&n& souvisejici v&ei,

d) ocefiovéni podle jmenovité hodnoty, které vychdzi z &4stky, na kterou pfedmét ocendni zni
nebo kterd je jinak zfejmad,

e) oceiiovén{ podle tietni hodnoty, které vychézl ze zpiisobll ocefiovani stanovenych na zéklad¥
pfedpisi o udetnictvi,

f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychézi z ceny pfedmétu ocendni zaznamenané ve
stanoveném obdob{ na trhu,

g) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedm¥tu ocendni sjednanéd pH jeho prodeji,
poptipad€ cena odvozend ze sjednanych cen.



[ VYCET PODKLADU

==l |

|Z4kladni pojmy a metody ocenéni |
Obvyklou cenou se pro tidely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena p¥i prodejich
stejn¢ho, popifpadé obdobného majetku nebo pH poskytovéni stejné nebo obdobné shuby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen¥n{. P¥itom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
majf na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaj{ vlivy mimof4dnych okolnost trhu, osobnich
pomé&rt prodévajictho nebo kupujfctho ani vliv zvl4¥tni obliby. Mimo¥4dnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji naptiklad stav tisn€ prodvajictho nebo kupujictho, désledky ptirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméjf zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvla§tnf oblibou se rozumi zvl¥tni hodnota ptiklédand majetku nebo
sluzb& vyplyvajic{ z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urti se ze sjednanych cen porovndnim.

Porovnani bylo provedeno na zékladg realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informa&nfi databédze realitni kanceldfe, vlastni databdze, analyza®nf portdl cen a katastr
nemovitost{, Z vy3e uvedenych zdrojt byly vybrany vhodné srovnivaci nemovité vici, ktery byly
nésledn& porovnény s ocefiovanou nemovitou véci.

Jako hlavni metoda byla vybrdna metoda porovnévaci. Porovndvaci{ metoda se stanovi pHmym
porovnanim min. t{ obdobnych nemovitych vE&ci. Porovndni bylo provedeno na zikladg
vyhodnoceni shodnych parametrli porovnévanych nemovitych v&ci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnévanych parametrech nemovitych v&ci byly fedeny v jednotlivych koeficientech.
Znalecka kanceléf vyjadiuje obvyklou cenu na zdklad& stanoveného celkového koeficientu.

[PFehled podkladi B |
NiZe uvadime vypis podkladd, z kterych bylo p¥i vyhotoveni znaleckého posudku Serpéno. Jednd se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle nafeho odborného ndzoru vliv na vypracovan{
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckého tkonu:

- usnesenf soudntho exekutora Mgr. Ing. Jittho Prof¥ka o ustanoveni znalecké kanceldfe a
objednévka znaleckého posudku ze dne 28.2.2022 pod &,j. 134 EX 08862/15 - 687.

- Vypis z katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pti prohlidce, zji¥t#ni skutednosti a zam&¥eni posudkem dot¥ené
nemovité v&ci dne 19.3.2022,

- vypis z geografického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z vefejng dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cenéch z dostupnych databézi.
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| NALEZ |

[Mistopis
Obec Hiedle se nachdzi ve Stfedoeském kraji, cca 18 km jihozdpadn& od m&sta Louny, cca 20 km
jihovychodn® od mésta Zatec a cca 9 km severn® od mésta Rakovnik. Jedné se o obec se zikladni
infrastrukturou a se zékladni nabidkou ob¥anského vybaveni., Roziffensi nabidka ob¥anského
vybavenf je dostupné ve vy¥e zmin&nych méstech. V soudasnosti zde funguji Svaz dobrovolnych
hasi®d, Cesky svaz zahradka* a Klub sbérateld vojenské historické techniky. Dopravn{ obsluZnost
obce zaji$t'uj autobusy.

Oceflovana nemovitd véc se nachdzl v severni okrajové zastavéné &sti obce H¥edle &.p. 168 ve
obytné zéstavb&. Zastdvka autobusu ,,H¥edle, Pod DZbénem” se nachdzi cca 20 m od oceliované
nemovité véci.

Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha O orn4 pida
[ trvalé travni porosty O zahrada O jiny
VyuZitl pozemki: RD O byty O rekr.objekt [0 gardZe O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslov4 zéna O nékupni zéna
L1 ostatn{
P¥ipojky: O0/0voda O/ kanalizace O/0 plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
[Dopraval dostupnost (do 10 minut p&tky): O MHD [ Zeleznice [ autobus
[Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice I. tf. silnice IL,IILtf.
Poloha v obci: okrajové &4st - zdstavba RD
Pfistup k pozemku: [ 7pevn¥néd komunikace [ nespevnénd komunikace
PEistup pfes pozemky:
parc. & 921/5  Balog Stefan, Hélkova 140, 27306 Libugin

[Celkovy popis B [
Jednd se o samostatny, patrovy rodinny dim &.p. 168 Hfedle s piidnim prostorem. Budova je
Eastetn® podsklepena. Konstrukce budovy je zd&nd z kamene a cihel a jejf stavebné - technicky stav
je odpovidajfci zanedbané 1idrZb&. Budova je urdena k rekonstrukci. Faséda je nezateplens, z velké
d4sti bez omitky. Stfecha budovy je sedlové s krytinou z pélenych taSek. Stfecha je opatfena
kominem a bleskosvodem. Zlaby se svody chybi. Vchodové dvefe do domu jsou dfevéné &4stedn&
prosklené. Okna domu jsou dfev&ni dvojitd. Dim je postaven na pozemku parc. & St 123/3,
zapsaném na LV 10001, viastnik pozemku je: Obec Hedle, &. p. 76, 27008 H¥edle,

Z inZenyrskych siti je nemovit4 v&c napojena na p¥ipojku elektfiny. PHpojky nebylo mozné ovatit.
Dim je postaven na pozemku parc. &. St. 123/3, zapsaném na LV 10001, vlastnik pozemku je: Obec
Hiedle, &. p. 76, 27008 Hfedle. Pozemek m4 vym&mu 221 m? a v Katastru nemovitost{ je veden jako
zastavend plocha a nddvofi.

Soudasti nemovité vEci jsou IS. Tyto skutednosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cend.
PlisluSenstvi nemovité vé&ci nezji¥t&no. Tyto skutednosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cens.

Néjemni smlouvy nebyly zjiit&ny. V&cni bfemena nebyla zjisténa.
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Ohledéni bylo provedeno dne 19.3.2022. Nebylo umoZn&no. vniténf ohleddni. Nebyla pfedloZena
stavebn& technick4 ani jind dokumentace.

Rizika l

Rizika spojend s prévnim stavem nemovité véci:

NE Nemovité v&c je ¥4dn& zapséina v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiuje podpis zéstavni smlouvy (vznikla v&c)

NE Skutetné uXivan{ stavby neni v rozporu s jeji kolaudac{

ANO  Nenf zajit€n p¥istup k nemovité vici pfimo z vefejné komunikace

ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentéf: Dim je postaven na pozemku parc. & St. 123/3, zapsaném na LV 10001, vlastnik
pozemku je: Obec Hiedle, &. p. 76, 27008 Hiedle.

Piistup je pfes pozemky parc. & 921/5 a 921/4, pozemky jsou ve vlastnictvi: Balog Stefan,
Hélkova 140, 27306 Libusin,

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovit4 v neni situovéna v zdplavovém Gzem{

Vécn4 bfemena a obdobn4 zatifeni: -
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Komentéf: V&cnd bfemena nebyla zjisténa.

Ostatnf rizika:
NE Nemovitd véc nenf pronajimana
Koment4f: Ndjemni smlouvy nebyly zjistény.




ZNALECKY POSUDEK

1. Porovnévaci hodnota

~1.1. Rodinny diim &p. 168 Hiedle

Oceiiovand nemovitd vée
Zastavénd plocha: 115,00 m?

Zdtvodn¥ni a popis pouZitych koeficientd pro porovndni:

Koeficient K1 zohledtiuje pt{padnou redukci pramene ceny. V ptipad pouiti sjednanych cen, které
byly sjednény v del$im &asovém taseku, bude v tomto koeficientu vyjédten vyvoj obvyklé ceny v
Case. Na zéklad® asové fady bude p¥slu¥nym indexem sjednand cena promitnuta do soufasného
obdobi, v kterém je ocen&ni provedeno.

Koeficient K2 zohledfiuje velikost ocetiované nemovité v&ci vzhledem k nemovitym v&cem
srovnévacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité v&ci v rdmci tizemniho celku (velikost sidla, obansk4
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym v&cem srovnévacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedent, vybaveni a pfisluenstvi ocefiované nemovité v&ci vzhledem k
nemovitym v&cem srovndvacim.

Koeficient K5 zohlediiuje pfisluSenstvi ocefiované nemovité v&ci vzhledem k nemovitym v&cem
srovndvacim.

Koeficient K6 zohledituje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité v&ci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci, vietn skutetnosti, Ze pozemek pod stavbou je ve vlastnictvi ciziho
vlastnika.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soudasném realitnim trhu.

Postup vypoitu
Primérnd jednotkova cena ocetiované nemovité véci (JTCo) je vypodtena aritmetickym prim&rem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitfch v&ci (IITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypodteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K. je vypodten jako nésobek jednotlivych koeficienth K1 a% Ko V
koeficientech jsou zahrnuty odli¥nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vcem,
které byly pouZity pro porovnéni.

Obvyklé cena ocefiované nemovité véci byla vypo¥tena pHmym porovnénim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych vécf.

Srovnatelné nemovité véci;

Nézev: Rodinny ditm Kafice
Lokalita: Pod héjem &. p. 90
Popis: Na prodej rodinny diim nachézejici se v obei Kagice. Jednd se o samostatn& stojici
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patrovou budovu zdéné konstrukce. Diim je uréen ke kompletni rekonstrukei,
Stfecha budovy je sedlovd s krytinou z pélenych tafek. Na stfeSe jsou Zlaby so
svody. Okna domu jsou dfevénd. Nemovitd v&c stoji na pozemku o celkové vymeii]
806 m?. Zastavin4 plocha nemovité véci je 237 m2 Nemovitd vic je pfipojena na
dostupné inZenyrské sit&: elektfinu, vodovod a plynovod. PHislulenstvim nemovitd
v&ci je oplocenf. K domu patf zahrada. PHstup k nemovité vici je z mistni

zpevnéné komunikace.
Pozemek: 806,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Proveden{ a vybaveni 1,00 ) E
K5 Piislusenstvi nemovité véci 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K6 Celkovy stav 0,80 02.03.2021
K7 Vliv pozemku 0,72
K8 Uvaha zpracovatele ocensnf 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upraven4 cena
3 000 000 K& 0,58 1740 000 K& B
[Nizev:  Rodinny dim Trebfz
Lokalita: &.p. 32 Tiebiz
Popis: Na prodej rodinny dim nachézejici se v obei Tiebiz. Jedn4 se o samostatng stojici

patrovou budovu zdéné konstrukce. V plizemi je umistdna obytnd kuchyng,
koupelna, pracovna a vstupn{ chodba. Patro pHstupné pies pavia® tvoH 2 loZnice.
koupelna a chodba. Stfecha budovy je sedlovd s krytinou z pélenych tadek. Ni
stfele jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou dfev&nd. Ve viech mistnostech
ptizemi a v homi koupelng i chodb& je zavedeno elektrické podlahové topeni, v
sednici jsou krbové kamna. Nemovitd vé&c stoj{ na pozemku o celkové vymete 168
m?, Zastavénd plocha nemovité véci je 90 m2 Nemovitd v¥c je pFipojena na
dostupné inZenyrské sit€: elekttinu. PHslufenstvim nemovité véci je oploceni. K
domu pat¥{ zahrada. P¥stup k nemovité v&ci je z mistni zpevn&né komunikace.
Pozemek: 168,00 m?

PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 T
K2 Velikosti objektu 1,00 e |
K3 Poloha 1,00 il IR
K4 Provedenf a vybaveni 1,00 - p:gi i
K5 Piisluenstvi nemovité véci 1,00 Zdroj: reelizovanf prode] z
K6 Celkovy stav 0,40 08.06.2021
K7 Vliv pozemku 0,79
K8 Uvaha zpracovatele ocen&nf 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravend cena

6 100 000 K& 0,32 1 952 000 K& N

Nizev: Rodinny diim Evai



Lokalita: &.p. 113 Evail

Popis: Na prodej rodinny dim nachézejicf se v obci Evail. Jedn4 se o fadovou, krajni]
patrovou budovu zd&€né konstrukce. Dim prodel &4stenou rekonstrukcl. Stfechs
budovy je polovalbové s krytinou z osinkocementové ablony. Na stfede jsou Zlaby
se svody. Okna domu jsou plastovd. Nemovitd v&c stoji na pozemku o celkové
vyméfe 923 m? Zastavénd plocha nemovité v&ci je 190 m?. Nemovitd vic jg
plipojena na dostupné inZenyrské sité: elektfinu, vodovod. Vytédpéni je feSeno
kotlem na tub4 paliva, nebo elektrikou. P¥{sludenstvim nemovité vici je oploceni, K
domu pat¥f zahrada. P¥{stup k nemovité v&ci je z mistn{ zpevn&né komunikace.

Pozemek: 923,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 PHisludenstvi nemovité véci 1,00 Zdroj: re aﬁzovar-l prodej 4
K6 Celkovy stav 0,65 29.03.2021

K7 Vliv pozemku 0,71

K8 Uvaha zpracovatele ocengni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upraven4 cena
3 500 000 K& 0,46 1610 000 K&

Minimélni jednotkova porovnégci cena 1 610 000 Ké&/ks
Primérné jednotkova porovnivaci cena 1767 333 K&/ks
Maximdin{ jednotkovéd porovnévaci cena 1952 000 K&/ks
Vypoéet porovnévaci hodnoty na zdklad€ pF¥imého porovnsn{

Priimé&rm4 jednotkov4 cena 1767 333 K¥/ks
Porovndvacf hodnota p¥ed korekei ceny 1767 333
Riziko p¥stupu *0,90 = 1 590 599,70
Vyslednd porovndvaci hodnota 1 590 600 K&
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] ODUVODNENI |
1. Porovndvaci hodnota
1.1. Rodinny dim &.p. 168 Hiedle 1 590 600,- K&

| Porovndivaci hodnota 1 590 600 K¢

|Koments¥ ke stanovenf v vsledné ceny

Pii zji¥téni ceny obvyklé klademe diraz na srovnini nemovitych vici ze sjednanych cen
(realizovanych prodejl) v daném misté a dase se skutenostmi zji¥t&nymi pfi mistnim Set¥eni. PH
stanoven{ porovndvaci hodnoty jsme vychdzeli z udaji uvedenych v informagnich zdrojich
realitnich kanceldti, vlastnf datab4ze, analyza&niho portdlu a katastru nemovitosti, V databézi jsme
nasli srovnatelné porovnévac nemovité v&ci, z nich? jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
oceflované nemovité v&ci napf. co do lokality, velikosti, sta¥ a celkového stavu; tyto porovnévaci
nemovité vEei byly nésledné poutity pro vypodet obvyklé ceny. Urdeni obvyklé ceny nem4 za cil
zjist¥ni obecné &i jinak stanovené ceny nemovité véci. Ndmi stanovens obvykl4 cena sloul jako
podklad pro stanoven! nejniZ$fho podéni pro dra¥bu. To, jakou mé nemovité v&c skutedn& hodnotu,
za niZ miZe byt v daném mist& a Sase prodéna, se ukéZe teprve v draZbg.

Obvykla cena
1590 000 K¢
slovy: Jedenmilionp&tsetdevadesattisic K&
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| ZAVER

I. Nemovitd v¥c, které se vykon tyka:

- stavby &.p. 168 Hiedle, zplisob vyuZiti: rodimi}’r dim, v&etng piislu¥enstvi (budova je postavena na
pozemku parc. &. St, 123/3, zapséno na LV 10001) ve v kat. tizemi{ H¥edle, obec Hfedle, &4st obce
Hfedle, okres Rakovnik, zapsino na LV 204.

I Piislufenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjiténo,

III. Vysledn4 cena nemovité véci (I.) a jejiho p¥islusenstvi (L), které se vikon tyk:
- v objektivni zaokrouhlené vy3i 1.590.000,- K&.

IV. Znémd vE&nd bfemena, vym¥nky a ndjemni, pachtovni & pFedkupni priva, kterd
prodejem v draZzb& nezaniknou:

- nezjidtény.

Dle § 57 vyhléSky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pti kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
aZ e) t¢Z veSkeré skutetnosti, které vzhledem k pouZitym podkladiim a metod4m mohou sniovat
pfesnost zévéru znaleckého posudku. Sd¥lujeme, Ze ndmi zji¥t¥né podklady jsou dostate¥né pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zékona o ocefiovéni. P¥i stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyde, vychdzime z realizovanych cen a z idajd ziskanych pti mistnim Setfeni. V p¥pads, Ze nim
nebylo umoZn&no vnitfni ohleddni nemovité vici, tak nd3 zdvér mize, ale i nemusi byt nepatmé
zkreslen. VySe uvedené skutefnosti jsou 2zévislé od praxe a subjektivnfho vyhodnocent
stavebn@-technické stavu ocefiované nemovité vEci osobami podilejicimi se na Zpracovani
znaleckého posudku, Dle nadeho odborého nézoru a praxe, Ize povaZovat vliv uvedeného zkresleni
z velké &4sti za minimAlni.

[ SEZNAM PRILOH |
Piflohy podet stran A4 pHloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 204 8
Snimek katastriln{ mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité vici 1
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ZNALECKA DOLOZKA |
Posudek podavé Znaleckd spolenost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové M&sto, Palackého 715/ 15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &,j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zék. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich pFedpisd, do prvého oddilu
seznamu Wstavil kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravn&ni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod pot. & ZP-22516 znaleckého denfku.
Odména byla sjednédna v souladu s vyhlaskou &, 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovéni znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jiff Roub
Jakub Chréstecky

Oznateni osoby, kterd je povinna na Z4dost organu ve¥ejné moci osobn& stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo bliZe vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecks
kancelat (§ 28 zékona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceléfich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Ji¥{ Roub

V Praze 23.03.2022
Znaleck4 spoletnost s.i0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nov¢

)Esto
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