ZNALECKY POSUDEK

cislo polozky: ZP-23471

Znalecky posudek je podan v oboru ckonomika, odvétvi ocefiovani nemovilych véci.

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

Ocenéni rodinného domu a zemédélskych pozemki Dasnice pro exckuéni fizeni ¢j. 120 EX
3487/15.
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exekutor
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OBVYKLA CENA 216 000 K&
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Podle stavu ke dni: 12.12.2022 Vvhotoveno: V Prave 12.12.2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym Gkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/10 (jedna deselina) na pozemku parc. & 274 (orna pida), na pozemku parc. & 275
(vahrada), na pozemku parc. & 276 (zastavéna plocha a nadvoii), jchoz soucasti je stavba €.p. 19
Dasnice, zptisob vyuziti: rod. diim a na pozemeich parc. & 277 (trvaly travni porost) a pare. & 278/1
(trvaly travni porost), vic v kat. izem{ Dasnice, obec Dasnice, ¢ast obee Dasnice, okres Sokolov,
zapsano na LV 7.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ugcl znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exckuéni Fizeni.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 22.11.2022.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Znaleckd kanceld¥ pii zpracovani znaleckého posudku vybird a definuje zdroje dat, které budou
v daném znaleckém posudku posuzovany. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany pfedmét (véc),
vefejné zdroje, informaéni databaze, informace ziskané pii misinim Setieni €1 jakakoli jind vstupni
data, jeZ maji byt zkoumana a vyhodnocena. Znalecka kanceldf pii vybéru zdroju dat postupuje
nasledovné:

1) Primarnim zdrojem dat je katastr nemovitosti a jeho piidruZend aplikace.

, Katasir nemovitosti je soubor tidajii 0 nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich soupis a
popis a jejich geomeirické a polohové urdeni. Jeho souddsti je evidence vlastnickych a jinych
véenyich prdv a dal§ich, zdkonem stanovenych, prdv k témto nemovitostem. Katasir nemovitosti
obsahuje Fadu dilezitych tidajit o pozemeich a vybranych stavbdch a o jejich viastnicich, a to dle
zdkona & 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Registr tizemni identifikace, adres a nemovitosii (RUIAN) je jednim ze zdkladnich registrii verejné
spravy. Je vefejnym seznamem, nevede Zddné osobni iidaje a je jedinecnym zdrojem adres nejen pro
veiejnou sprdavi. Obsahuje také tidaje o tizemnich prvcich, vizemné evidencnich jednotkdach a jejich
vzdjemmych vazbdch [zdroj: cuzk.cz]*

Ziskana zdrojova data jsou propojena s aplikacemi tfetich stran a tim jsme ziskali dal3i udaje jako
jsou napf. mapové podklady tzemi, ortofotomapy, izemni plany aj.

2) Sekundarnim zdrojem dat je misini Setfeni, pii kterém jsou sbirina data o occiiované nemovile
véci pifmo na misté na zakladé vnéjitho ohledéni, véctné pofizeni podrobné fotodokumentace.
Pokud je ndm poskylnuta alespoii dstetnd soufinnost jsou ziskéna dile data o vnitinim
uspofadanim nemovité véci, jejim vybavenim a stavu, Dochézi také k zaméfeni nemovité vécl
v pifpadg stavby je-li umoZnén piistup do viech prostor objektu.

Dalsim definovanym zdrojem dat jsou aplikace spolegnosti Valuo.cz, REWAYX, &i jinych realitnich
kancclafi, z kterych lze viskat fotografie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorkd. Tyto data je
nutné potom jednoznaéng zidentifikovat s katastrem nemovilost, z kterého je ziskana kupni cena.
Tuto identifikaci jsme provedli.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

NiZe uvadime vypis podkladi, z kterych bylo p¥i vyhotoveni znaleckého posudku Cerpano. Jedna se
o zdrojové dokumenly a informace, které maji dle na%eho odborného nazoru vliv na vypracovani
#nalcekého posudku a zodpovézeni ulozeného znaleckého dkonu:

- usneseni soudniho cxekutora JUDr, Dalimila Miky, LL. M. o ustanoveni znalecke kanceliate a
objedndvka znaleckého posudku ze dne 13.10.2022 pod &.j. 120 EX 3487/15-201.

- informace ziskané pii misinim Scticni napf. fotodokumentace pofizena pii prohlidee, zjiSténi
skuletnosti dotéené nemovilé véci dne 22.11.2022.
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- list vlastnictvi &. 7 ze dne 13.10.2022, vyhotoveno dalkovym piistupem,

- katastralni mapa, véetné ortolotomapy ze dne 17.10.2022, vyhotoveno pres aplikaci kalastru
Marushka, RUTAN,

- aplikace tietich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodiova mapa CR - EDPP.C7) déle se
jednd o portaly statni spriavy jako jc napf. databaze NPU.cz aj.), vyholoveni mapového podkladu ze
serveru mapy.cx zc dne 17.10.2022.

- vyrozuméni o ohleddni e dne 13.10.2022.

- tzemni plin obee Dasnice.

- informace o realizovanych cendch z dostupnych databazi (katastru nemovitosti):

_ realizovany prodej vedeny pod é&islem vkladového fizeni V-2503/2022-402, Podéani k
okamZiku 25.4.2022,

- realizovany prodcj vedeny pod Cislem vkladového fizeni V-5165/2022-409, Podani k
okamZiku 5.10.2022,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového Fizeni V-3120/2022-409, Podini k
okamziku 7.6.2022,

_ rcalizovany prodej vedeny pod é&islem vkladového fizeni V-2395/2022-409, Podani k
okam¥iku 4.5.2022,

- realizovany prodcj vedeny pod gislem vkladového fizeni V-3032/2022-409, Podani k
okamZiku 1.6.2022,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového Fizeni V-1190/2022-409, Podani k
okamziku 7.3.2022.

Podrobny popis dat, klerd byla pro ocenéni vybrana (srovndvaci vzorky) a pouwZita dle
nadefinovanych kritérii je obsaZen v odstavei 4.2 znaleckého posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskand primédrné z katastru nemovitosti a sekundémé v databazi aplikaci
tfetich stran na nich navazujici.

Data lze povaZovat za vérohodné, protoZe katlasir ncmovitosti je vefejny scznam. Obdobné lze
uvazoval u aplikaci u tietich stran, protoZe nemaji z4jem a vliv v dané véci.

Data ziskdna pii mistnim Setfenim povaZujeme za vérohodné a pravdivd, proloZe byla porovnana
ynalcem s podklady va katastru nemovitosti aplikaci tietich stran.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Na zakladé definovanych zdrojii dat je proveden z téchto souboru vybér dat dle nize naznafencho
postupu.

V nélezu je popsand ocefiovand ncmovita vée, véeln€ jejiho okoli. Data byla vylvoicna na zékladé
provedeného sbéru informaci » katastru nemovitosti, » mistniho Sctfeni (fotodokumentace, popis
nemovilé véci, udaje od vlastnika, dluznika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Seticni
piitomna) a 7 aplikaci tictich stran (mapové podklady, tzemnim plén aj.).

7 vypisu z listu vlastnictvi jsou z katastru nemovilosti ziskany katastralni mapy pfedmétnych
ocefiovanych nemovitych véci, vietnd soufadnic GNSS a také propojeni s registrem wUzemni
identifikace, adres a nemovitosti (obsahuje také data o napojeni nemovité véci na inZenyrské sité,
zplisob vytapéni, »astavénou plochu, konstrukei aj.).

Die vyic popsaného datového souboru ocefiované nemovité véci jsou volena subjektivng kritéria
pro vybér srovnavacich nemovitych véci. Zakladni charakleristikou je prvotni vizudlni podobnost
vychézejici » charakteru uZivani nemovité véei, které jsou rordEleny v n€kolika zikladnich
kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, kieré sc dale d&li dle jejich zplsobu uzivini. Podle
kritérii je proveden vybér znadcfinované mmoziny vzorkd. Kritéria jsou volena dle specifika
ocefiované véci subjektivng, viz niZe bod 4.2. Jednd se napf. o lokalitu, vymeéru pozemku, velikost,
stav, ald.

Jako primami »droj dat pro srovndvaci vzorky slouzi opél katastr nemovitosti (kupni
cena=rcalizovany prodej) a aplikace spolefnosli Valuo.cz, kterd propojuje data s katastrem
nemovitosti a realitnimi inverily. Z rcalitni inzerce jsou ziskany fotografie, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. Z katastru nemovitosti jc ziskan udaj o realizované (kupni) ceng. Je-li poticba
lze vyzadat laké kopii kupni smlouvy. V pfipadé, Ze nejsou podle shotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vyb&r # databize spoletnosti RE\MAX ¢&i jin¢ realitni dalabaze,
kiera taktéZ jako Valuo.cz obsahuje fotografie, popis, rozméry a kupni cenu srovnavaciho vzorku.
Pokud ani v této databézi nejsou nalezeny vhodné vzorky dochazi k vyhledéni srovnévaciho vzorku
pouze na Akladé dat z katastru nemovitosti. V tomto pifpadé jsou k dispozici poure tidaje o kupni
cené a RUTAN, viz vydc. Z aplikaci tretich stran lzc pak dohledat fotografic nemovité véci z vefejné
komunikace, ale zpravidla starSiho data.

Ziskana data jsou niZe uvedena v pichledné tabulce v oddilu &. 4.2, kde je zobrazena fotografie
objektu, jeho popis, viméra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni cena, véeiné &isla fizeni
aj.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Vybrana data dle zadanych kritérii jsou vpracovavany v piehlednych tabulkach, pievazné veetné
fotografii a popisi. U srovnavacich nemovitych véei jsou také uvedeny rcalizované ceny se
souviscjicimi udaji.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Katastralni adaje : kraj Karlovarsky, okres Sokolov, obec Dasnice, k.. Dasnice
Adresa nemovité véei:  €.p. 19, 357 09 Dasnice

Mistopis

Obec Dasnice sc nachdzi v Karlovarském kraji, cca 9 km jihozdpadné od mést Sokolov, cea 25 km
severovychodng od mésta Cheb a cca 5 km jiZné od mésta ITabartov. Jedné sc o obec se stfedng
rozvinutou infrastrukturon a s nizkou nabidkou obéanského vybaveni. Rozdifcna nabidka

obanského vybaveni je dostupna ve vySe zminénych méstech. V obei se nachdzi knihovna.
Dopravni obsluznost obee zajistuji autobusy.

Ocefiovani nemovita vée se nachazi v okrajové ¢asti obee Dasnice €.p. 19 na samotc.

Zastavka autobusu ,,Dasnice, roze.” sc nachazi cca 890 m od occiiované nemovité véci.

Situace
Typ pozemku: [¥ zast. plocha ] ostatni plocha orna puda
[ trvalé travni porosty zahrada 0 jiny
VyuZiti pozemkt: B RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: [ bytova zoma O primyslova zona [ nakupni zona
[ ostatni
Piipojky: O/Ovoda [O/0O kanalizace O/0 plyn
vel. / vl /O clektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé3ky): [ MIID O Zeleznice B aulobus
DNopravni dostupnost (do 10 minut autem): Bd dalnice/silnice T. {f. [ silnice T1.,ITLLLF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
Pristup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

PFistup p¥Fes pozemky
pare. €. 318/1 Karlovarsky kraj, Zavodni 353/88, Dvory, 36006 Karlovy Vary

Celkovy popis nemovité veci

Jednd se o samostatné stojici, pfizemni rodinny dim s obyinym podkrovim a volnym pidnim
prostorem. Budova jc pravdépodobng raloZena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je
zdEnd a jeji stavebné - technicky stav je odpovidajici dobré udrzbé. Fasada domu neni zateplend.
Diim je ¢asteéné podsklepeny. Stiecha budovy je sedlova s krytinou z vlaknocementové Sablony a
pultovd s krytinou z lepenky. Na sticdc jsou zlaby se svody. Klempiiské konstrukee jsou z
pozinkovaného plechu. Stiecha domu je opatfena kominem. Okna domu jsou plastova. Okna jsou
opatiena parapely. Vchodové dvefe domu jsou plastové asteéné prosklené. K domu patii oplocena
zahrada a vestavéni gardZ s dicvénymi dvoukiidlymi vraty. Oploceni je driléné¢ s occlovymi
sloupky. Dim je v udiovaném stavu. Piistup k nemovité véei je po mistni zpevnéné komunikaci.

Najemni smlouvy ncbyly zjistény. Vécnd biemena nebyla zjidténa.

7 inZenyrskych sili je nemovita véc napojena na pifpojku clektiiny. Piipojky nebylo moZné¢ ovefit.



Na pozemku pare. & 276 stoji stavba rodinného domu &.p. 19. Pozemek je v katastru nemovitosti
veden jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméic 453 m*. Pozemek parc. &. 275 navazuje na
stavebni pozemek parc. & 276 a tvofi s nim jeden funk&ni celek. V katastru nemovitosti je veden
jako zahrada o celkové vyméfe 601 m?. Pozemky jsou v tzemnim planu vedeny jako bydleni v
rodinnych domech - venkovské. Pozemky parc. €. 274 (omd pida), pare. € 277 (trvaly travni
porost) a parc. & 278/1 (trvaly travni porost) navazuji na vySe zminéné pozemky a tvoii spolu jeden
celek. Pozemky jsou v tizemnim planu vedeny jako plochy zemédélské. Pozemky jsou rovinaté,
travnaté a udrZované. Pozemky jsou oploceny driténym plotem s ocelovymi sloupky. Na
pozemeich sc nachézi zpevnéné plochy, porosty, zdény vahradni domck se sedlovou stfechou,
7dénd kolna s pultovou stiechou a plechovymi dvoukiidlymi vraly, pfistfedck a pergola. Pozemky
jsou pifstupné pfes pozemek parc. & 318/1 ve vlastnickém pravu Karlovarského kraje.

Soucasti nemovité véci jsou 18, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skuteCnosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé ceng.

Piisludenstvim nemovité véci je oploceni, pergola, piisticsek, zahradni domek a kolna. Tyto
skute¢nosti jsou zohlednény v cclkoveé obvyklé cené.

Ohledéni bylo provedeno dne 22.11.2022 bez uéasti povinné. Povinné bylo zaslano pisemné
oznameni o ohledani nemovité véci. Ve stanoveném &ase a na misto samé se povinna nedostavila,
neumonila vnitini ohledani a nepiedlozila stavebng technickou ani jinou dokumentaci.

Rizika

Rizilia spojend s pravnim stavem nemovité véci:
ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovilosti

NE Stav stavby umoziuje podpis »dstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutedné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo » vefejné komunikace

Komentai: Zakres v KN nesouhlasi sc skuteénosti.

Rizika spojena s umisténim nemovité viei:
NE Nemovitd véc neni siluovana v zaplavoveém tzemi

Vécena bifemena a obdobnd zatizeni:
ANO Exekuce
Komentaf: Vécna bfemena nebyla zjidténa.

3.4. Stanoveni kritérii vybéru

Na zdklad& popisu nemovilé véci byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci
juko koeficienty (K2-K7) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2.

Na zéklad® popisu nemovité véci (pozemki) byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich
nemovitych véci jako koeficienty (mimo KRC a KUV) podobnosti vtomio zpravovaném
vnaleckém posudku viz 4.2

Na zikladé vyhodnoceni kritérii byly nalezeny v katastru nemovitosti 3 a 3 srovnatelné realizovane
transakee, jak jsou popsanc v ¢asti 4.2,



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pougity vybrany srovnavaci vzorek dle nami stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadefinovanych parametrech primarné porovnavaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odlifnosti od occiiované nmemovité véci. PF analyze dal sc zohlediwji jednotlivé
odlignosti pfiraZkou nebo sraZkou s ohledem také na slabé a silné stranky ocefiované nemovité véci.

Kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci byla stanovena nasledovné:

Rodinny diim s pozemky
- typ ncmovité véci: rodinny diim
- lokalita: okruh cca 4 km

Zemédélské pozemky
- typ nemovité véci: zemédélské pozemky
- lokalita: blizké okoli

4.2. Ocenéni
Rodinny diim s pozemky
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim €.p. 19 Dasnice

Queeniovand nemovita vée
Plocha pozemku: 1 054,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koelicientl pro porovnani:

Koeflicient K1 zohlediuje piipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouziti sjednanych cen, které
byly sjednény v deldim éasovém tseku, bude v tomto koeficientu vyjadicn vyvoj obvykle ceny v
gasc. Na zdklad® asové fady bude piisluinym indexem sjednand cena promitnuta do souCasného
ohdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovilym véecm
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei tizemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient K4 zohlediiujc provedeni, vybaveni a pEisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient K5 zohlediiuje piislufenstvi ocefiované nemovilé véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Kocficient K6 zohlediinje celkovy stav ocetiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.
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Koeficient K7 zohlediiuje velikost povemku occiiované nemovilé véei vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véei.

Kocficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soutasném realitnim trhu.

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Rodinny diim Dasnice
Lolkalita: &.p: 7
Popis: Rodinny diim nachézejici se v obei Dasnice. Jednd se o samostatng stojici, pfizemni

budovu smi%ené konstrukce s podkrovim. Sticcha budovy je sedlova s krytinou z
tadek. Na stiefe jsou Zlaby se svody. Nemovitd véc stoji na pozemku o celkovd]
vyméie 859 m?. Nemovitd véc je piipojena na dostupné inZenyrské sité.
Pfisludenstvim nemovité véci je oploceni. K domu palii zahrada a vestavénd garaz.
Piistup k nemovité véci je z misini nezpevnéné komunikace.

Pozemelk: 859,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukcc pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objcktu 1.00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Prislusenstvi nemovité véei 1,15 i R e
K6 Celkovy stav 1,05 7droj: realizovany prodej #
K7 Vliv pozemku 1,02 4.5.2022 (V-2395/2022-409)
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upraven: cena

2 000 000 K& 1.23 2 460 000 K&
Nazev: Rodinny dim Bukovany
Lokalita: c.p. 22
Popis: Rodinny dém nachdzejici sc v obci Bukovany. Jedna se o samoslaing stojiciy

plizemni budovu zd&né konstrukce s podkrovim. Stfecha budovy je sedlova s
krylinou z taick. Na stiee jsou Zlaby sc svody. Nemovitd vEc stoji na pozemku o
celkové vyméfc 2 631 m®. Nemovitd véc je pfipojena na dostupné inZenyrské sité.
Piisluenstvim nemovité véci je oploceni a vedlcji stavba. K domu palfi zahrada.
PFistup k nemovilé véci je z mistni zpevnéné komunikacc.

Pozemcek: 2 631,00 m?

Pouzité kocficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Vclikosti objektu 0,95
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Prislufenstvi ncmovité veci 1,00
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: realizovany prodcj z
K7 Vliv pozemku 0,84 1.6.2022 (V-3032/2022-409)
K8 Uvaha zpracovalele ocenéni 1,00




Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

4 000 000 K& 0,76 3 040 000 K¢
Nazev: Rodinny diam Habartov
Lokalita: Méchova 628
Popis: Rodinny diim nachézejici se ve mést& Habartov. Jedna se o plizemni budovu zdéng

konstrukee s podkrovim. Sticcha budovy je polovalbova s krytinou z taSek. Na
stiese jsou Zlaby se svody. Diim je novostavba z roku 2016, Nemovita véc stoji na
pozemku o celkové vyméfe 331 m? Nemovitd véc je piipojena na dostupné
inZenyrské sité. PiisluSenstvim nemovité véci je gardz. K domu patii zahrada.
Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikacc.

Pozemel: 331,00 m?
Pouizité koeficienty:
K1 Redukec pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objcktu 1,00
K3 Poloha 0,75
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Pfisluenstvi nemovité véci 1,05
K6 Celkovy stav 0,80 Zdroj: realizovany prodej z
K7 Vliv pozemku 1,07 7.3.2022 (V-1190/2022-409)
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Cellkkovy koeficient Kc Upraveni cena

4 750 000 K& 0,67 3 182 500 K&
Minimélni jednotkova pumvnﬁvu{;i cena 2 460 000 Ké/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2 894 167 Ki/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3 182 500 Ké/ks

Vypoéet porovnivaci hodnoty na zakladé primého porovndni

Primérnd jednotkova cena 2 894 167 K¢&/ks
Porovnavaci hodnota pired korekei ceny 2 894 167
Velikost spoluvlasinického podilu
* 1,00/ 10,00 = 289 416,70
lNiE.ﬁi obchodovatelnost spoluvlasinickych 0,60 - 173 650,02
lpudﬂfl
Vysledn:i porovnivaci hodnota _ 173 650 K¢
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Zemeédélské pozemky
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky Dasnice
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii: )
Nazev: Pozemek Novy Kostel, zdroj realizovany prodej z 25.4.2022 (V-2503/2022-402)
Lokalita: parc. €. 371/1

Popis: Jedn4 sc o zemédélsky pozemck parc. & 371/1, klery je v katastru nemovitosti veden
jako trvaly travni porost. Celkova vyméra pozemku je 2 553 m?.

Koeficienty:

redukee pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni pov. - 1,00

inlenvila vyuZiti poz. - 1,05

vybavenost pozemku - 1,05

uvaha zpracovalele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Kocficient  Upravena JC.
| K& | m?] JC [ K&/m? | Kc [ Ké/m*]

120 385 2553 4715 1,10 51,87

Pozemek Hridek u Krajkové, zdroj realizovany prmh:j z 5.10.2022
(V-5165/2022-409)
Lokalita: parc. €. 644/2

Nizev:

Popis: Jedna se o zemé&délsky pozemek parc. & 644/2, ktery je v katastru nemovitosti veden|
jako trvaly travni porost. Celkova vymeéra pozemku je 288 m”.

Koeficienty:

redukee pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastaveéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti pox. - 1,05

vybavenost pozemku - 1,05

uvaha zpracovatcle ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotlkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m*] JC | Ké/m? ] Kc [ K&/m? |
28 800 288 100,00 0,99 99,00
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Nizev: Pozemelk Rotava, zdroj realizovany prodej z 7.6.2022 (V-3120/2022-409)
Lokalita: parc. €. 396/2
Popis: Jedna sc o zemédélsky poremek parc. €. 396/2, ktery je v katastru nemovitosti veden
jako trvaly travni porost. Celkova viméra pozemku je 515 m”.
Koeficienty:
redukec pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 0,95
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,00
inlenvita vyuziti poz. - 1,05
vybavenost pozemku - 1,05
uvaha zpracovatele ocenéni - 1.00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& | m? | JC [ Ke&m? | Kc | Ké/m? |
28 800 288 100,00 0,94 94,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 52 Ké/m”
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 82 K&/m?
Maximélni jednotkova porovndvaci ccna 99 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Kocficient redukee pramene ceny zohlediuje pfipadnou redukei pramene ceny. V piipad¢ pouziti
sjednanych cen, které byly sjednany v deldim Easovém dseku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v Case. Na ziklad® asové fady bude piisluinym indexem sjednana ccna
promitnuta do soucasného obdobi, v kierém je ocenéni provedeno.

Kocficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
vécel vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohledfiuje: velikost occiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient intenzity vyuZiti zohledfiuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient polohy pozemku: zohlediinje polohu nemovitych véei v ramei tzemniho celku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a piisluSenstvi oceiiovanych nemovilych
viei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohledinje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k ncmovitym vécem srovnavacim.

Kocficient Givahy #pracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soutasném rcalitnim trhu.
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Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkova Spoluvlasinicky Celkovi cena
[m?] cena podil pozemku
[ Ké/m? ) | K&
orna pada 274 711 §2,00 58 302
trvaly travni porost 277 281 82,00 23 (42
trvaly travni porost 278/1 7572 82,00 620904
Obvykla cena pied korekei ceny 702 248
Velikost spoluvlastnického podilu
* 1,00/ 10,00 = 70 224,80
1751 obchodovatelnost spoluvlastnickych * 0,60 = 42 134,88
Fr:-dilu
Celkova vyméra pozemkii 8 564 Hodnota pozemkii eclkem 42 135
Postup vypocétu

Ziskana data se vyhodnocuji primdrné metodou porovnavaci, vyjimetné dle specifikace nebo
charakteru nemovité véci lve pouZit i jiné metody napf. vynosovou v takovém pfipadné je volba
metody v posudku fadné odivodnéna, pro¢ doslo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,.ccnou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 aZz 9 zikona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majctku a o zméné nékterych zdkont (zikon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdéjich predpisii

1) Pokud tento vdkon nestanovi jiny »piisob oceiiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro tidely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku ncbo pii poskylovani stciné nebo obdobné shuzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se vvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméril prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla§ini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a wéi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu wréil, ocefiujc sc majetek a sluZzba trzni
hodnotou, pokud zv148tni préavni piedpis nestanovi jinak. Piitom se zvauji viechny okolnosti, kler¢
maji na trzni hodnotu vliv. Ditvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocentni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou sc pro Géely lohoto zékona rozumi odhadovana €astka, za kierou by mély byt
majetek nebo sluZba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem tniho odstupu, po ndleZitém
marketingu, kdy ka#da ve stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem (rZniho
odstupu sc pro uéely tohoto zdkona rozumi, Ze G€asinici smény jsou osobami, kicré mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vziah a jednaji vzdjemné nezévisle.
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(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni muscji byt z ocenéni zfejmé,
jejich pouziti, vietng pouZitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
adelu ocenéni a dostupnosti objcktivnich dat vyuZilelngch pro ocenéni. Podrobnosti k urfeni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou sc rozumi cena, do jejiz vy$c se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodévajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urtena podle tohoto zikona jinak nez obvykld cena, mimofadna cena nebo trZni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani éinnosti nebo hmo(né zachytitclnych vysledki Einnosti.
(9) Jinym «piisobem ocefiovéni stanovenym timto zikonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpiisob, kiery vychdzi z ndkladi, kieré by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dm ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychézi » vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovancho ncbo z
vynosu, ktery lze # pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Urokové miry),

¢) porovnavaci zpfisob, ktery vychézi z porovnéni pfedmétu ocenéni se stejnym ncbo obdobnym
piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim €7 ocentni véci odvozenim z ceny jing
funkéné souvisejici véed,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychéxi » Eastky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
kterd je jinak zicjma,

¢) ocefiovani podle tdetni hodnoty, kieré vychazi ze zplisobii ocefiovani stanovenych na »dklade
pedpish o Gcetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny picdmétu ocenéni raznamenané ve
stanoveném ohdobi na trhm,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kicrou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeji,
popiipad® cena odvozend ze sjednanych cen.

Obvykla cena se stanovi porovnavaci metodou na zakladé pifmého porovnani, a to na zdklade
pfepodtu pies cenu nebo wZitnou plochu zpravidla min. ti (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych véci. Porovnani je provedeno na vikladé subjektivniho vyhodnoceni shodnych
paramelrii porovnavanych nemovitych véei, které se o jednotlivého typu nemovité véei mohou lisit.
‘T'yto parameiry nazjvame koeficienly podobnosti. V kazdém 2 kocficienti se hodnoti kladné i
zaporné stranky, kieré jsou poté vyjddieny &isclng.

V piipadé, Ze oceflovand nemovita véc je zasaZena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (pfistup,
povodeii, atd.), lzc vi$e uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit srazkou v piisluiené velikosti.
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Problematika spoluvlastnickych podili

V pripadé, Ze pfedmélem ocenéni je spoluvlastnicky podil, tak se aplikuje srazkovy koeficient nizsi
ohchodovatelnosti nemovité véei, neni-li ve vnaleckém vkolu (zadavatelem posudku) urteno jinak.
Metodicky postup ocefiovani spoluvlastnickych podilil je uveden niZe.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychézi »e vzorkii podobnych nemovitych veei
nabizenych k prodeji (ncbo jiz zrealizovanych prodeji), obecné tedy zakludlni trZni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véei nabizenych &i jiz prodanych jako celek.
Aékoliv stav, kdy se nemovilé véci nachézi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlasinické podily na nemovitych vécech, aZ na vziené vyjimky, vefejné
ncobchoduji, nebot’ na realitnim (rhu je takika miziva poptavka po takovychto €astech nemovitych
vel. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je piimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlasinickych podili na nemovitych vécech. Skutegnost, Ze
v podstat® nejsou k dispovici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podild na nemavitych
vécech, nybr¥ pouze srovnatelné obchodované nemovilé véei jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohledndna pfi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy sc tak déje
prostfednictvim uziti koeficicntu niz§i obchodovatelnosti spoluvlasinickych podila.

Vedle vye zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spoéivajicim v nékdy az absentujicim trhu sc spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovné&z nutné zminil, e situace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni cela
nemoviti véc, nybrz pouve spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
nemovilé viéei znaény zdroj potencionalnich poti7, a to z toho divodu, 7e sc po nabyti dan¢ho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, ledy ncbude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zeela libovolng dle vlastniho Gsudku ani sni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy n&jakym zpisobem kooperoval s ostatnimi
spoluvlastniky.

I'yto nepifjemnosti, ktcré jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité vec, se
nasledné odraZeji v zAjmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidec spoluvlastnickych podilu k
prodeji, ktery je obecng niZdi v porovnani se situaci, kdy je nabizena ccla nemovita véc, v disledku
&eho? je rovnéZ i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlasinického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnick¢ho podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena ni#di ncz polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ$i neZ tictina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exckuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skutetnost je takova,
7e v tomlo pFipadé jsou vy¥e zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vniméany dokonce jeSté intcnzivngji, nebol’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je (im padem jesté akcenlovano.

Tato sni¥ena obchodovalelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véei samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i » dikec ustanoveni §2 odst. 2 zakona
&. 151/1997 Sh., o occiiovani majetku: ,, Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena,
kierd by byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyfe se nepromilaji viivy
mimoFddnych okolnosti trimi, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlasini
obliby. MimoFddnymi okolnostmi trhu se rozuméi napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vziahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvidsini oblibou se
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rozumi zvlditni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzhy a urdi se ze sjednanych cen porovndnin..,

S ohledem k vy¥c nastinéné obecné obtiZzné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZéi, ncz by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit poure jako souéin velikosli spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nuiné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobil spoluvlastnickym
podilem, nybr# jedt& cenu déle poniZit, a to kocficientem ni7$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podihi.

Jedna se o zékladni referenéni model a jeho aplikaci na vybrany soubor dat. V piipadg, Ze
v ojedinglych pripadech nelze postupovat dle viyse uvedeného, lze zvolit postup jiny, nicméné ten
musi byt ve znaleckém posudku podrobng vysvétlen a popsdn, jak je jiZ uvedeno vyse.

Pramérn4 jednotkova cena ocefiované nemovité viei (J1Cy) je vypoclena aritmetickym pramérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (11TCs). Jednothvé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako nasobck jednotkové ceny a celkoveho
kocficientu K. Koeficient K. je vypotten jako nasobek jednotlivich koeficienti K1 aZz K. V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovilym vécem,
kleré hyly pouZity pro porovnani.

Obvvkla cena occfiované nemovilé véei byla vypoétena pfimym porovnanim jako aritmeticky
o
primér jednotkovych upravenych cen srovnévacich nemovitych véei.
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rodinny diim s pozemky

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim &.p. 19 Dasmce 173 650,- K&

Zemédélské pozemky
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky Dasnice 42 135,- K&
Porovnavaci hodnota 173 650 K¢
Hodnota pozemku 42 135 K¢

Silné stranky

- autobusova doprava
- udr#ovany stav domu
- vedlejii stavby

Slabé stranky
- velikost pozemku

Obvykla cena
216 000 K¢

slovy: DvéstéSestnacttisic K&

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjidténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(rcalizovanych prodejil) v daném misté a ¢asc sc skuteénostmi zjidténymi pii mistnim Setfeni. P
stanoveni porovnévaci hodnoty jsme vychaveli z udajii uvedenych v katastra ncmovitosti a aplikaci
(fetich stran (Valuo.cz). V databazi jsme nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nich? jsme
vybrali ty, které nejvice odpovidaly occiiované nemovilé véci zejména co do lokality, velikosti, stafi
a celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé
ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za il #ji$téni obeené &i jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami
ma nemovita vée skuteéné hodnotu, za niz miZe byt v daném misté a Ease prodana, sc ukaZe teprve
v drazbé.

V souladu s vy$e uvedenym byl proveden vypoéet porovnavaci hodnoty, ktery je uveden v odstavei
4.2,
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Na zakladé vysledkii analyzy, které jsou objektivnim vystupem aplikacc zvolené mctody v
kombinaci se shroméZdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni moZné jesté zodpovedét
snaleckou otdzku v zavislosti na charakteru a specifik ocefiované nemovité véci. Znalee interpretuje
vysledky analyzy dat. V této interpretaci pak ji7 znalec promita své vlastni zkuSenosti a vnasi do
smaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napf. popsino v Advokélnim bulletinu
11/2020.

Na zékladé provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsaZeny vyse v odstavcei porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych strének, viz odst. 4.3. ocefiované nemovité
viéci, a také s ohledem na piipadna rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v nize uvedené
objeklivni zaokrouhlené vyii.

5.2. Kontrola postupu
Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) a7 e).

a) vybere zdroj dat ) byla provedena
[b) sebere nebo vytvoii data byla provedena
c) zpracujc data ) byla provedena
d) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky byla provedena
e) interpretuje vysledky analyzy dat byla provedena
) zkontroluje sviij postup podle pismen a) az €) byla provedena
o) zlormuluje zaver byla provedena ]
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 216 000 K&

slovy: DvéstéSestnacttisic K&

Otizka

Znaleckym tikolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastmckého podilu o
velikosti 1/10 (jedna desetina) na pozemku parc. & 274 (ornd pida), na pozemku pare. C. 275
(zahrada), na povemku parc. & 276 (zastavénd plocha a nadvoii), jeho? soucasti je stavba &.p. 19
Dasnice, zpiisob vyuZili: rod. dim a na pozemeich parc. & 277 (trvaly travni porost) a pare. ¢. 278/1
(trvaly travni porost), vie v kat. izemi Dasnice, obec Dasnice, Cast obece Dasnice, okres Sokolov,
zapsano na LV 7.

Odpoved’

Na zakladé vyde zjit&nych skutetnosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 21 6.000,-K¢.

Nize uvadime rozpis jednotlivych poZadovanych asti dle usneseni soudniho cxckutora:

I. Nemovita vée, které se vylon tyki:

- idedIniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/10 (jedna deselina):

A) na pozemku parc. &. 274 (omé pida) a na pozemcich pare. €. 277 (trvaly travni porost) a parc. €.
278/1 (trvaly travni porost),

1) na pozemku parc. & 275 (zahrada) a na pozemku parc. €. 276 (vastavéna plocha a nadvoii), jehoz
souddsti je stavba &.p. 19 Dasnice, zplsob vyuziti: rod. dim,

vie v kat. izemi Dasnice, obee Dasnice, &4st obee Dasnice, okres Sokolov, zapsano na LV 7.
1L Piislufensivi nemovité véci, kieré se vykon tyki:

A) oploceni a pergola.

B3) oplocent, piistiesek, zahradni domek a kolna.

11L. Vysledn# cena nemovité véci (1) a jejiho prisluenstvi (IL), které se vykon tyka:

A) v objcktivni zaokrouhlené vysi 42.000,- K&

13) v objektivni zaokrouhlené vy3i 174.000,- Ké.
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IV. Zndm# véend biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni &i predkupni priva, kieri
prodejem v drazhé nezanilmou:

A) nezjidtény.
B) nezjisiény.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Dle § 57 vyhlagky & 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podlc § 52 pism. a)
a¥ ¢) 16z vedkeré skute¢nosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou sniZovat
presnosl zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze ndmi #jistEné podklady jsou dostatené pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zikona o occiiovéni. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyde, vychdzime v realizovanych cen a » daji ziskanych pii mistnim Setfeni. V piipad€, Ze nam
nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci, tak na$ zivér mize, ale i nemusi byt nepatrné
skreslen. Vydc uvedené skulefnosti jsou zdvislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-lechnické stavu ocefiované ncmovité véci osobami podilcjicimi se na spracovani
znaleckého posudku. Dle naseho odborného nézoru a praxe, lze povaZzovat vliv uvedeného zkresleni
z velké ¢asti za minimélni.

SEZNAM PRILOH

podet stran Ad v piiloze:

Vypis » katastru nemovitosti pro LV €. 7 5
Snimek katastrilni mapy
Snimek ortofotomapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci
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Dopliujici informace
(dména byla sjednidna v souladu s vyhlaskou €. 504/2020 Sh.

Osoby podilejici se na zpracovani #naleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Petra Vaitkova
Jakub Chrastecky

Oznateni osoby, kterd je povinna na Zadost organu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek ncbo bliZze vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelaf (§ 28 vikona & 254/2019 Sb. o vnalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych
lstavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

Konzultant nebyl piibrin.

[ ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znalecka spolcénost s.r.0., se sidlem v Praha 1 - Nove Méslo, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &,j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zék. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pordgjsich piedpish, do prvého oddilu
seznamu tstavil kvalifikovanych pro znaleckou éinnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovilosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 7ZP-23471 evidence posudkil.

WV Prave 12.12.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Znalecka spole¢nost s.r.o.
Palack¢ho 715/15
110 00 Praha | - Nové Mésto
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