Znalecka spolecnost s.r.o.

znalecka kancelar pro ocenovani nemovitych véci

120 Ex 52001 / 12 Pofadové Eislo v evidenel Znalecké

spoleénosti s.ro.: 1417

EXEKUTORSKY URAD KLATOVY

JUDr. Dalimil Mika, LL. M., soudni exekutor
Za Berankem 836

339 01 Klatovy

V Praze dne 2. Cervna 2022
Véc: aktualizace ZP-22766 na zakladé Zadosti soudu

Rozdéleni celkové ceny.

1. Hodnota pozemki

1.1. Podil na pozemcich Karany
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Stara Boleslav, zdroj realizovany prodej z 25.3.2022
Popis: Pozemek parc. & 2822/42 a parc. €. 2822/43 o celkové velikosti 1313 m* ve Staré Boleslavi.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 0,70
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 0,80
vybavenost pozemku - 0,80
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena IC.
[KE] [m?] JC[K&/m?] Ke [ K&/m?)
3 282 500 1313 2 500,00 0,40 1 000,00
Nazev: Pozemek Brandys nad Labem, zdroj realizovany prodej z 30.6.2021
Popis: Pozemek parc. €. 1741/42 v Brandyse nad Labem o velikosti 432 m?. Na pozemku se nachazi
nepaszany objekt v KN.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,05
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poloha pozemku - 0,30

dopravni dostupnost - 1,00

mo#nost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 0,80

vybavenost pozemku - 1,00

Gvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m*] JC [ K&/m? ) Ke [KE/m* ]

500 000 432 115741 0,76 879,63 |

Nazev: Pozemek Brandys nad Labem, zdroj realizovany prodej z 9.6.2021

Popis: Pozemek parc. £. 344/12 o velikosti 57 m? v Brandyse nad Labem.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,10

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 0,80

vybavenost pozemku - 1,00

(vaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena IC.
[KE] [m*] IC [ K&/m? ] Kc [ KE/m?]

85 500 57 1 500,00 0,79 1 185,00
Zjisténa primérna jednotkova cena 1 021,54 K&/m?

Stanoveni a zdGvodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje pfipadnou redukci pramene ceny. V pfipadé poufiti sjednanych
cen, které byly sjedndny v deliim casovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
tase. Na zakladé casové fady bude pfisluinym indexem sjednand cena promitnuta do soufasného obdobi, v
kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient mo?nost zastavéni pozemku zohledfiuje: moZnost zastavéni ocerfiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemk( zohledfiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym
vEcem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohledfiuje: intenzitu vyuiiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym
vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohledfiuje polohu nemaovitych véci v ramci Gzemniho celku (velikost sidla,
obfanskd vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohledfiuje vybaveni a piislusenstvi ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym v&cem srovhavacim.

Znalecka spoletnost s.r.o. I1£0: 29042054 kancelar@znaleckaspolecnost.cz
Palackého 715/15 DIC: CZ29042054 www.znaleckaspoelcnost.cz
11000 Praha 1 Datovd schranka: uwSmpgs GE Money Bank: 197134319/0600




Koeficient dopravni dostupnosti: zohledfiuje dopravni dostupnost ocefovanych nemovitych véci vzhledem k

nemovitym vécem srovndvacim.,

Koeficient vahy zpracovatele zohledfiuje prodejnost nemovité v&ci na soucasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcelat. Vyméra Jednotkova
[ m?] cena
[ KE/m?]
zastavéna plocha a 310 57 1022,00
nadvori
zahrada 311 631 1022,00

Obvykld cena pFed korekei ceny
Welikost minoritniho spoluvlastnického podilu

Spoluvlastnicky Celkova cena
podil pozemku

[Ke]
58 254

644 882
703 136

*1,00/12,00 = 58 594,67
NiZ5l obchodovatelnost minoritnich * 0,60 = 35 156,80
spoluvlastnickych podilu
Skutefnost, Ze nemovitd véc se nachdziv *0,97 = 34 102,10
zaplavové oblasti
Celkové vyméra pozemkii 688 Hodnota pozemki celkem 34102

Na zakladé vyse zjisténych skutecnosti stanovujeme cenu obvyklou

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/12 (jedna dvanactina) na pozemku parc. €. 310 (zastavéna
plocha a nadvofi), na pozemku je stavba £.e. 882 Karany, zpiisob vyuZiti: rod. rekr, LV 1558 vietné pfisludenstvi
a na pozemku parc. € 311 (zahrada) vie v kat. Gzemi Karany, obec Kdrany, tast obce Kdrany, okres Fraha-

vychod, zapsano na LV 86 v objektivni zaokrouhlené vy3i 33.000,- KE,

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/12 (jedna dvanictina) na stavbé C.e. 882 Kdrany, zpiisob
vyuZitl: rod. rekr, stojici na parcele parc. €. 310, LV 86 vie v kat. Gzemi Kérany, obec Kérany, ast obce Karany,
okres Praha-vychod, zapsano na LV 1558 v objektivni zackrouhlené vysi 30.000,- KE,

Vie v objektivni zaokrouhlené vy3i 63.000,- KE.

JUDr. Mgr. Martel Petrasek, M.B.A,
jednatel /
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